UCHWALA NR 3/2016
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej im. gen. J6zefa Sowinskiego
w Warszawie z dnia 21.03.2016 r.

w sprawie : uchwalenia Regulaminu porzadku domowego.

Na podstawie § 50 ust.1 pkt.22 Statutu Spétdzielni Rada Nadzorcza postanawia:

§1
Uchwali¢ Regulamin porzadku domowego w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniej-
szej uchwaty.

§2
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§3

Z chwila wejscia w zycie regulaminu o ktérym mowa w § 1 traci moc obowiazujaca Re-
gulamin uzywania lokali i zasady porzadku domowego w Spéldzielni Mieszkaniowej im.

gen. Jozefa Sowinskiego w Warszawie z dnia 05.10.1993r.

Za uchwatg w glosowaniu jawnym glosowato 6 czlonkéw Rady Nadzorczej
Przeciw uchwale glosowalo 0 czlonkéw Rady Nadzorczej

Przy obecnosci 6 cztonkéw Rady Nadzorczej

Sekn.ta/rzeiady Nadzorcze] Z-ca Prﬁviidniczaccej Rady Nadzorczej PrzewodnicZaca Ra illjy Nadzorczej
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REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
obowiazujacy w Spoéldzielni Mieszkaniowej im. gen.
Jozefa Sowinskiego w Warszawie

I. Przepisy ogdlne.

§1

1. Postanowienia Regulaminu majg na celu ochrong wspodlnego mienia Spotdzielni,
utrzymanie bezpieczenstwa, higieny, estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz
zapewnienie warunkow zgodnego wspoétzycia mieszkancow.

2. Niniejszy regulamin obowiagzuje we wszystkich budynkach mieszkalnych, ich
otoczeniu oraz na terenach bedacych wlasnoscia lub pozostajacych w zarzadzie
Spoétdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Jozefa Sowinskiego w Warszawie, zwanej dalej
»Spotdzielnia”

3. Do przestrzegania postanowien regulaminu obowigzani s zamieszkali cztonkowie
Spétdzielni, osoby posiadajace tytut prawny do zajmowanego lokalu, jak i wtasciciele
lokali nie nalezacych do Spétdzielni, osoby zamieszkujace lub przebywajace w lokalu
za przyzwoleniem ich wiascicieli jak: wspotmatzonkowie i inni cztonkowie rodzin,
osoby pozostajace faktycznie we wspdlnym pozyciu, wszelkie inne osoby
przebywajace w lokalu oraz najemcy (podnajemcy) mieszkan lub lokali uzytkowych
- zwani dalej ,mieszkaricami” .

4. Postanowienia regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do uzytkownikéw garazy i lokali
uzytkowych oraz do dzierzawcdw gruntéw nalezacych do Spotdzielni .

. Spétdzielnia jest odpowiedzialna w zakresie niniejszego Regulaminu za wszystkie

osoby fizyczne i prawne, ktdérych w ramach zleceni i porozumien ze Spétdzielnia
realizuja ustugi na rzecz Spétdzielni lub jej mieszkancow.
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§2

1. Czlonek Spoidzielni i wiadciciel lokalu nie nalezacy do spdldzielni, ponosi
odpowiedzialnosé¢ cywilng za zachowanie 0séb, ktdre wraz z nim korzystaja z lokaly,
a takze osdb, ktérym swdj lokal wynajat lub oddat do uzywania .

2. Czlonek Spétdzielni i wtasciciel lokalu nie nalezacy do Spétdzielni ponosza rowniez
odpowiedzialnoéé za przestrzeganie przez osoby wymienione w ust.1 postanowien
niniejszego regulaminu i obowiazani sa do zapoznania tych osob z regulaminem .

3. Rodzice lub opiekunowie obowigzani sa dbaé, aby dzieci stosowaly sie do
postanowien niniejszego regulaminu. Za szkody wyrzadzone na terenie posesji
przez dzieci i mlodziez (np. niszczenie scian, wybijanie szyb, dewastacje urzadzen
technicznych, niszczenie zieleni) odpowiadaja ich rodzice lub opiekunowie .

§3
Uwagi, zyczenia i skargi mieszkaficow na niewlasciwa prace Spdldzielni, gospodarzy
doméw i na nieprzestrzeganie Regulaminu cztonkowie moga skladaé¢ bezposrednio do
spoldzielni.
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II.  Przepisy szczegbélowe okreslajace zakres praw, obowiazkéw i warunkéw dla
mieszkancodw i najemcow

§4
1. Na podstawie Statutu Spétdzielni cztonkowie spdldzielni maja prawo do:

a) uzywania przyznanego lokalu mieszkalnego /wraz z piwnicg lub strychemy/,
lokalu uzytkowego, garazu i terenu wylacznie na cele okreslone w przydziale lub
umowie,

b) korzystania wraz z osobami do tego uprawnionymi z wszelkich urzadzer
ogolnego uzytkowania i ustug Spétdzielni.

2. Obowiazkiem mieszkarica jest:
a) dbanie o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz do poszanowania mienia spétdzielczego,
b) przestrzegania postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spétdzielni.

3. Spdldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie przechowywane w piwnicach,
schowkach, strychach, suszarniach, wozkarniach i garazach.
§5
1. Mieszkaricy majg obowiazek uzyskania pisemnej zgody Zarzadu na:

a) instalowanie anten telewizyjnych,

b) wykonanie zabudowy powierzchni ogdlnego uzytku czy tez jej rozbidrki,

¢) zamontowanie krat zabezpieczajacych na oknach i loggiach oraz zabudéw loggii.

d) wykonanie przerébek budowlano-instalacyjnych w lokalach, garazach i na terenie,

e) instalowanie dodatkowych punktéw $wietlnych w piwnicy i korytarzach
ogdlnego uzytkowania,

f) zakladanie reklam $wietlnych i innych oraz szyldéw i informadji
w zasobach Spétdzielni,

g) indywidualne  korzystanie =z  pomieszczen  ogblnego  uzytkowania
i schowkow /ktdre nastepuje na zasadach najmu poprzez zawarcie indywidualnej
umowyy/,

h) zakiadanie parkingéw spolecznych,

i) prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej w catym Iub w czeéci lokalu okreslonej
w podaniu przez wlasciciela,

j) zakladanie ogrédkéw przyblokowych, ktére moze odbywaé sie za ogélna
aprobatg mieszkancéw i zgoda zarzadu spétdzielni. Zabronione jest samowolne
dokonywanie jakichkolwiek:

- nasadzen ro$lin wieloletnich w tym w szczegdlnoéci drzew i krzewodw,
na ktorych ewentualne usuniecie wymagana jest zgoda stuzb §rodowiskowych,
- wycinek czy tez cie¢ pielegnacyjnych drzew i krzewéw.
2. W przypadku naruszenia przepisu ust. 1, Spétdzielnia moze zadaé przywrécenia stanu
pierwotnego na koszt mieszkanca oraz zastosowaé sankcje przewidziane Statutem.
3. W przypadku podnajmowania lokalu lub zamieszkiwania poza terenem spétdzielni
Mieszkaricy maja obowiazek poda¢ do Spétdzielni numer telefonu jak réwniez adres
do kontaktow.
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§6

Mieszkancy sa zobowiazani do przestrzegania zasad ochrony przeciwpozarowej,
a w szczegolnosci:

1.

10.

11.

Niedozwolone jest gromadzenie i przechowywanie materiatéw latwopalnych
/np. benzyna, oleje, nafta itp./ w mieszkaniach, lokalach uzytkowych, piwnicach,
schowkach, pomieszczeniach ogdlnego uzytkowania na drogach komunikadji ogélnej
/ewakuacyjnych/ oraz na terenie miejsc postojowych i garazowych,
zabronione jest ustawianie jakichkolwiek przedmiotéw utrudniajacych ewakuacje
na drogach komunikagji ogdlnej /korytarze, klatki schodowe, itp./ oraz w piwnicach
i pomieszczeniach ogdlnego uzytkowania,
zabronione jest mocowanie do instalacji przebiegajacych na korytarzach /rur co, gaz/
rowerOw czy tez innych przedmiotéw i urzadzen.
zamknigcia drzwi ewakuacyjnych /domofony, kraty zabezpieczajace w korytarzach
itp./ musza by¢ wykonane w taki spos6b by zapewniaé natychmiastowe ich otwarcie
od wewnatrz bez uzywania klucza,
nie wolno ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ dostepu do urzadzen przeciwpozarowych,
wylacznikéw i tablic rozdzielczych pradu elektrycznego oraz gtéwnych zaworéw
gazu,
zabronione jest:
a) instalowanie opraw o$wietleniowych oraz sprzetu instalacji elektrycznej
bezposrednio na podtozu palnym, jezeli ich konstrukda nie zabezpiecza podloza
przed zapaleniem,

b) uzywanie elektrycznych urzadzen ogrzewczych ustawionych bezposrednio na

podtozu palnym, nie zabezpieczonych na te okolicznosd,
c) uzywanie drutowanych  bezpiecznikow, badZz  bezpiecznikow
0 zawyzonym amperazu w stosunku do projektowanego,

w pomieszczeniach, w ktorych przebywaja ludzie o ograniczonej zdolnosci
poruszania si¢ lub gdy drzwi wyj$¢ ewakuacyjnych otwieraja si¢ do zewnatrz,
okiennice lub kraty, co najmniej jednego okna, powinny umozliwiaé¢ otwieranie ich
od wewnatrz,
w zabudowanych czesciach korytarzy nie wolno stosowaé materialéw palnych
tj. drewna i palnych tworzyw sztucznych oraz montowania prowizorycznych
instalacji elektrycznych i oswietleniowych,
zatatwiania potrzeb fizjologicznych,
w windach i innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku /klatki schodowe,
korytarze, piwnice/ obowigzuje zakaz palenia tytoniu, spozywania jakichkolwiek
napojow alkoholowych, srodkéw odurzajacych i innych uzywek, gromadzenia sie
0s0b w sposéb zaklécajacy spokdj i porzadek lub utrudniajacy poruszanie sie
ciagami komunikacyjnymi,
pomieszczenia przynalezne do lokali /piwnice, strychy/ jak réwniez pomieszczenia
wynajmowane musza by¢ obowigzkowo zabezpieczone tj. zamknigte przez
uzytkownika.

§7

W celu utrzymania budynkéw i urzadzen Spdtdzielni w nalezytym stanie technicznym

mieszkancy sa zobowigzani : j Qf
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dba¢ o dobry stan techniczny mieszkan, lokali uzytkowych i garazy oraz
zajmowanych pomieszczeni, poprzez wykonywanie na koszt wlasny napraw
i odnawiania.

dba¢ o prawidlowy stan techniczny i estetyke przylegajacych do mieszkania
balkonéw (malowanie balustrad) i czesci tarasu,

zgtaszac niezwlocznie do Spétdzielni:

a) awarie i przecieki w instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej i c.o. (dotyczy

piondw),
b) wuszkodzenia innych urzadzen =znajdujacych sie w lokalach ogdlnego
przeznaczenia,

¢) uszkodzenia budynku, przecieki wody i tworzenie si¢ zagrzybienie $cian,
d) przypadki dewastacji urzadzen, budynkéw i terenu spétdzielczego.

§8

Mieszkanicy i najemcy s zobowigzani do przestrzegania zasad porzadku i czystosci,
a zwlaszcza:

1.

Nalezy dba¢ o zachowanie czystosci i porzadku w lokalach mieszkalnych,
uzytkowych, garazach, piwnicach, korytarzach, w pomieszczeniach ogdlnego
uzytkowania oraz na terenie osiedla, a ponadto nalezy dbad o zachowanie estetyki
wlasnych szyldéw i reklam.

Lokale mieszkalne jak i pomieszczenia przynalezne winny byé oznakowane
przynaleznym mu numerem.

Nalezy nie pozostawia¢ otwartych drzwi do klatek schodowych i bram wjazdowych
do garazy i parkingdw, zamykania na klucz drzwi wejsciowych do piwnic oraz
garazy podziemnych, gaszenia $wiatta w piwnicach i garazach.

Nalezy nie otwiera¢ domofonem drzwi osobom nieznanym, ktérych mieszkaniec nie
zamierza wpusci¢ do swojego lokalu.

Dba¢ o czystosé drzwi wejéciowych do lokalu jak réwniez usuwaé zanieczyszczenia
z wycieraczek jak roéwniez pod nimi. Zabronione jest trzepanie na klatkach
wycieraczek.

Smieci i inne odpadki nalezy wrzuca¢ do zsypow lub pojemnikow do tego
przeznaczonych. Zabronione jest wrzucanie do zsypdw opakowan, sprzetu, odziezy
i innych przedmiotéw powodujacych ich zatkanie; zawarto$¢ z odkurzaczy nalezy
wyrzuca¢ w zamknietych foliowych torbach; trzepanie woreczkéw z odkurzaczy
0 Sciang w pomieszczeniach zsypowych jest niedopuszczalne, W przypadku
rozsypania wynoszonych $mieci Iub rozlania ptynéw, mieszkaniec obowiazany jest
do ich uprzatniecia.

Zbedne przedmioty domowe (gabaryty) mozna sklada¢ tylko w miejscach
wyznaczonych przez Administracje przewaznie jest to nisza gabarytowa znajdujaca
si¢ przy altanie smietnikowe;j.

Niedozwolone jest wyrzucanie z lokalu na zewnatrz Zzadnych przedmiotéw oraz
wylewanie plynéw i nieczystosci, jak rowniez wywieszanie na zewnatrz rzeczy
powodujacych oszpecanie budynku.

Niedozwolone jest dokarmianie ptakéw na parapetach czy balkonach lokali jak

rowniez na terenie osiedla, !
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10. Niedozwolone jest podlewanie kwiatéw na balkonach czy parapetach w taki sposdb,
ze powoduje to zalewanie elementéw elewacji jak réwniez balkonéw i okien
nizszych pieter.

11. Uzytkownicy taraséw, balkonéw majg obowiazek usuwania w okresie zimowym
sniegu oraz sopli stwarzajacych zagrozenie dla Zycia i mienia w pozostatym okresie
wszelkich zanieczyszczen.

12. Zabrania si¢ przechowywania roweréw i innych sprzetéw domowych na klatkach
i korytarzach. Kwietniki i kwiaty moga by¢ ustawione na korytarzu tylko i wytacznie
za zgoda pozostatych wspétmieszkaricow i w sposéb nie naruszajacy przepiséw
p/poz, przy zachowanej estetyce i nie powodujac utrudniet w utrzymaniu czystosci
korytarza.

13. Gruz, po remoncie wykonanym we wlasnym zakresie, wolno sktadowad
w miejscach i w czasie uzgodnionym z Administracja oraz usuwaé go na wilasny
koszt.

14. Trzepanie moze odbywa¢ si¢ tylko w miejscach wyznaczonych przez Spétdzielnie,
w godzinach 8% -20%, z wyjatkiem niedziel i dni $wigtecznych.

15. Zachowanie ciszy obowiazuje w godzinach nocnych od godziny 22% do 6%,
w tym czasie nalezy:

a)  sciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne,
b)  wyeliminowad gloéna gre na instrumentach muzycznych,
¢) wyeliminowa¢ inne czynnosci zaktdcajace cisze nocna,

17. Remonty w lokalach moga by¢ przeprowadzane w taki sposéb by nie uniemozliwiaé
pozostatym mieszkaficom korzystanie z ich lokali tj. prace winny by¢ wykonywane
w godzinach od 8% do 18% z wytaczeniem niedzieli dni §wigtecznych.

18. Posiadacze psdéw i kotéw zobowiazani sa do bezwzglednego przestrzegania
przepisow  sanitarno-porzadkowych i nienaruszania spokoju pozostalych
mieszkancow, a ponadto:

a) psy nalezy wyprowadza¢ tylko na smyczy za$ psy ras niebezpiecznych
w kaganicu w taki spos6b by nie budzito to poczucia zagrozenia u pozostatych
mieszkancow osiedla,

b) zanieczyszczenia lub szkody wyrzadzone przez te zwierzeta na klatkach
schodowych, w windach lub innych pomieszczeniach ogélnego uzytkowania,
a takze na terenie osiedlowym obowigzkowo natychmiast usuwa wtasciciel
zwierzecia.

19. Jazda rowerami, na rolkach i deskorolkach po korytarzach budynkéw jest
zabroniona.

20. Za szkody wyrzadzone przez dzieci odpowiadaja rodzice lub ich opiekunowie.

§9
Przy parkowaniu pojazdéw obowiazujg nastepujace zasady:
1. Parkowanie pojazdéw samochodowych, motocyklowych i innych jest dozwolone
wylacznie w miejscach do tego wyznaczonych tj. na parkingach ustalonych przez
Spéldzielnig oraz w miejscach wyznaczonych znakami drogowym,
2. Zabronione jest parkowanie:
* na trawnikach (wszelkich pojazddéw),




* na ciagach pieszo-jezdnych przed budynkami (wszelkich pojazdéw) oraz na
chodnikach w sposdb ograniczajacy ruch pieszych (min. 1,5 metra wolnego pasa
dla ruchu pieszych)

* pojazdow samochodowych i motocykli tylem do budynkéw mieszkalnych

¢ wrakow pojazdéw samochodowych iinnych,

* samochodow z wyciekami oleju i paliw w garazach

* parkowania na terenie posesji samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej
przekraczajacej 2,5t .

3. Zabronione jest mycie i czyszczenie samochodéw na terenie osiedli, dokonywanie
napraw i remontéw motocykli i motoroweréw w mieszkaniach, korytarzach,
piwnicach i innych pomieszczeniach w budynku.

4. Uzytkownik miejsca postojowego obowiazany jest w sezonie zimowym do usuwania
sniegu z zajmowanego miejsca.

§10
1. Wtadciciel lokalu odpowiedzialny jest osobiscie i materialnie za wszelkie szkody
wynikie z jego winy oraz 0s6b z nim przebywajacych, powstate:
a) w zajmowanym lokalu, garazu i na terenie spétdzielczym,
b) w pomieszczeniach ogélnego uzytkowania /klatki schodowe, piwnice itp./,
¢) na terenie osiedla, za zniszczenie: trawnikéw, lawek, sprzetu zabawowego,
elewacji budynku, drdg, urzadzen technicznych, szyb.
2. Wysokos¢ kar pienigznych i odszkodowan z tytulu zawinionych szkéd
wymienionych w ust. 1 okreslajg odrebne przepisy.

§11
Mieszkaniec i najemca obowiazani sg udostepnié posiadany lokal lub teren osobom
upowaznionym przez Spdtdzielnie do wykonania czynnosci stuzbowych dotyczacych:

1) kontroli stanu lokalu,

2) usuniecia awarii,

3) wykonania naprawy, remontu, przebudowy lub modernizacji,

4) przeprowadzenia dezynfekdji itp.,

5) dokonywania odczytéw i kontroli licznikéw wody zimnej i cieptej, podzielnikéw
ciepta itp..

6) udostepnia¢ zajmowany lokal lub pomieszczenie przynalezne na kazdorazowe
wezwanie stuzbom technicznym spétdzielni w celu kontroli ustalenia przyczyn
zaistnialych awarii i zdarzen powodujacych zalewanie innych lokali.

§12
Spotdzielnia jest obowiazana:

1) zabezpieczy¢ wlaéciwy stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkéw
iich otoczenia jak: place zabaw, piaskownice, altany $mietnikowe, klatki schodowe,
korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, wozkarnie itp.,

2) dokonywac remontéw i konserwacji budynkéw i ich urzadzen zgodnie z przyjetymi
i zatwierdzonymi normatywami remontowymi,

3) zapewniac wyposazenie doméw w informacje porzadkowe i administracyjne,

4) zapewni¢ oswietlenie miejsc przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancéw,




5) utrzymywad w sezonie grzewczym we wszystkich pomieszczeniach budynkow
temperatury zgodne z obowigzujacymi normami paristwowymi,

6) zapewniac dostawe zimnej i cieptej wody do mieszkari,

7) zapewnia¢ state funkcjonowanie dZzwigéw,

8) zabezpiecza¢ Kklatki schodowe i pomieszczenia wspdlnego uzytku przed
zawilgoceniem i utrata ciepta,

9) zapewniac¢ stata konserwacje i naprawy urzadzer technicznych,

10) zapewni¢ systematyczny wywdz $mieci z pojemnikéw,

11) zapewni¢ remont i dezynfekcje zsypéw émietnikowych.

§13
W stosunku do uzytkownikéw nie przestrzegajacych niniejszego Regulaminu, Zarzad
Spotdzielni moze stosowaé sankcje upomnienia. W razie uporczywego i ztosliwego
przekraczania postanowieri niniejszego Regulaminu, Zarzad Spétdzielni moze kierowaé
wnioski o ukaranie do Sadu lub sktada¢ wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie
cztonka ze Spétdzielni.

§14
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwala nr 3/2016 w
dniu 21.03.2016 r. i wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.
Traci moc obowiazujaca Regulamin uzywania lokali i zasady porzadku domowego
w Spéldzielni Mieszkaniowej im. gen. Jézefa Sowiriskiego w Warszawie z dnia
05.10.1993r.




