Zatacznik Nr 1 do Uchwaly 28.../2022 z dniai%88.2022 1.

Regulamin
Podzial obowiazkéw pomiedzy spétdzielnia a Uzytkownikami lokali
w zakresie napraw, konserwacji i utrzymania
budynkéw, mieszkan, garazy i miejsc postojowych.

1. Obowiazki Spétdzielni

g1

1. Spoétdzielnia jest obowigzana do dbatosci o stan techniczny, sanitarny
i estetyczny budynkéw, instalacji i urzadzen w czesciach wspodlnych, przylegtego
terenu wraz z obiektami znajdujacymi sie na nim zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

2 Spoétdzielnia jest obowigzana przeprowadzac dorazne i okresowe kontrole
stanu technicznego budynkéw oraz ich otoczenia zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

§2

Spoétdzielnia zobowigzana jest do wykonywania na koszt Spotdzielni nastepujacych
napraw wewnatrz lokalu:

1. Naprawa lub wymiana wszystkich instalacji znajdujacych sie w lokalach w nizej
okreslonym zakresie:
1) kanalizacji - piony {acznie z trojnikami, z wytaczeniem odptywow

kanalizacyjnych wewnatrzlokalowych, syfonéw i przyboréw (umywalki, wanny,
muszle klozetowe, zlewy itp.)

2) wody cieptej i zimnej - piony, zawory, wodomierze - do zaworow lokalowych
bez instalacji za wodomierzem, przytaczy elastycznych, osprzetu, baterii,,

3) elektrycznych do tablic mieszkaniowych, bez tablic mieszkaniowych, osprzetu,
bezpiecznikéw, gniazd wtykowych, bezpiecznikow i przewodow za tablicg
elektryczng w lokalu,

4) centralnego ogrzewania - piony, zawory, rozdzielacze,

5) instalacji gazowej do zaworu odcinajacego w lokalu z wylaczeniem instalacji do
kuchni gazowej,

6) instalacji domofonowej z wyigczeniem naprawy i wymiany instalacji oraz
aparatow w lokalach

2. Usuwanie szkdd powstatych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw
nalezacych do obowigzkow Spétdzielni.

Spotdzielnia zwolniona jest z wykonania swych zobowigzan w zakresie w jakim
Uzytkownik dokonat zmian lub przerébek w instalacjach opisanych w ust 1.
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I1. Obowigzki Uzytkownikéw lokali

Uzytkownikiem lokalu jest:

- najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal, ktéra posiada tytut prawny do lokalu
mieszkalnego wynikajacy z zawartej ze spdtdzielnia umowy najmu,

- wilasciciel (wspodtwiasciciel) lokalu stanowigcego przedmiot odrebnego prawa
wiasnosci bez wzgledu na to czy jest lub czy nie jest cztonkiem spétdzielni,

- posiadacz (wspotposiadacz) spotdzielczego lokatorskiego lub wlasnoSciowego prawa
do lokalu spoétdzielczego,

- wspotlokator - osoba ktérej przystuguje tytut prawny do uzywania lokalu wspdlnie
z innym lokatorem.

§3

: Uzytkownik lokalu zobowigzany jest utrzymac zajmowany lokal i pomieszczenia
przynalezne oraz loggii i balkondéw we wiasciwym stanie technicznym, sanitarnym
i estetycznym zgodnie z przeznaczeniem i wymogami ochrony $rodowiska.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja réwniez czedci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania,
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

84

Do obowigzkéw Uzytkownikéw lokali nalezy w szczegdblnosci:

1. Odnawianie lokalu polegajace na:
1) utrzymaniu $cian i sufitow w nalezytej czystoséci poprzez okresowe malowanie
tacznie z naprawg tynkow,
2) malowaniu rur, elementéw konstrukcji i urzadzen wymagajgcych okresowej
konserwacji,
3) konserwacji oraz naprawie stolarki okiennej i drzwiowej.

2i Naprawa lub wymiana, nalezacych do wtasnosci Uzytkownika lokalu:

1) wyktadzin podtogowych, podtég tacznie z naprawg podtoza,

2) drzwi i okien, w tym oku¢ drzwiowych i okiennych,

3) naprawa lub wymiana urzadzen zimnej i cieptej wody wraz z instalacjg od
zaworéw odcinajacych w lokalu, zlokalizowanych przy wodomierzach, do
odbiornikéw (baterii) wraz z tymi odbiornikami i rurami zabudowanymi w lokalu,

4)naprawa lub wymiana przewodéw odptywowych od urzadzer sanitarnych
(zlewow, wanien, umywalek, misek ustepowych, brodzikéw itp.) w lokalach az
do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznodci, w razie
stwierdzenia zatkania z winy Uzytkownika

5) naprawa lub wymiana urzadzen instalacji elektrycznej, wraz z osprzetem, tablicg
lokalowa i instalacjg

6) innych urzadzen sanitarnych i technicznych takich jak:

a) wanny, umywalki, zlewozmywaki, baterie, krany, miski klozetowe, przytacza
gietkie, syfony,
b) kuchnie gazowe
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7)innego osprzetu instalacji elektrycznej takiego jak:
a) bezpieczniki, wiaczniki, gniazda, oprawy oswietleniowe,
b) uszkodzone unifony (stuchawka domofonu w lokalu)
c) instalacji telefonicznej i telewizji kablowej w lokalu, (zgtoszenia
nieprawidtowosci bezposrednio do wiascicieli tych instalacji),
d) instalacji dzwonkowej i domofonowej w czesci korytarza odgrodzonej od klatki
schodowej, ktore sg wlasnoscig prywatna Uzytkownikow lokali.

3 Inne obowigzki Uzytkownikow lokali.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest:

1) dbaé o zapewnienie odpowiedniej temperatury, wymiany powietrza i wilgotnosci
w mieszkaniu celem zapobiezenia zawilgoceniu i zagrzybieniu Scian i stropow
(temperatura w lokalu powinna wynosié¢ minimum 16 °C),

2) zapewnic¢ nalezytg wymiane powietrza w mieszkaniach; - Uzytkownik ponosi
peing odpowiedzialnos$¢ za skutki zaniedban w tym zakresie,

3) nie dopusci¢ do nadmiernego wychtadzania pomieszczeri mieszkalnych -
z uwagi na przenikanie ciepta pomiedzy lokalami temperatura w nich nie
powinna by¢ nizsza niz 16 °C,

4) pokry¢ koszty wodomierzy montowanych po raz pierwszy w lokalu , wraz
z kosztami montazu,

5) zgtasza¢ do administracji Spétdzielni zauwazone awarie oraz uszkodzenia
instalacji i urzadzen znajdujacych sie w budynku lub w jego otoczeniu bez
wzgledu na przyczyne ich powstania,

6) naprawia¢ uszkodzenia w lokalu, w pomieszczeniach przynaleznych lub czesci
wspodlnej budynku powstate z winy Uzytkownika lub oséb go odwiedzajacych
zgodnie z przepisami, zasadami wiedzy technicznej i zaleceniami Spétdzielni,

7) udostepnié¢ lokal w przypadku wykonywania przegladéw okresowych i rob6t
obowigzkowych obcigzajacych Spoétdzielnie,

8) realizowal zalecenia pokontrolne, okreslone podczas oceny stanu technicznego
instalacji i urzadzen lokalu,

9) bezpiecznie dla Uzytkownika i otoczenia usuwaé zalegajacy $nieg i sople
z loggii, balkondéw oraz zewnetrznych parapetow okiennych lokalu.

4. Uzytkownik ponosi wszelkg odpowiedzialnos¢ za dokonywanie zmian Ilub
przerobek w lokalu, niezaleznie od tego czy te zmiany/przerdbki zostaty zgtoszone
przez Uzytkownika i zaakceptowane przez Spétidzielnig, czy tez zostaty dokonane
przez Uzytkownika bez informowania Spoétdzielni o takim dziataniu.

55 W razie niewywigzywania sie Uzytkownika z obowigzku dokonania niezbednych
napraw lub wymiany urzadzen, Spotdzielnia - po bezskutecznym wezwaniu - ma
prawo dokonac tych robét na koszt Uzytkownika.

6 W przypadku nieudostepnienia lokalu do przeprowadzenia okresowej kontroli
instalacji lub robot obowigzkowych wykonywanych przez Spétdzielnie,
w szczegolnosci gdy moze by¢ zagrozone bezpieczenstwo lub mienie innych cztonkéw
Spoétdzielni, Spétdzielnia moze zastosowacé konsekwencje zgodne z przepisami prawa.
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§5

Obowigzki najemcow lokali uzytkowych bedacych wiasnoscig Spotdzielni okreslone sg
w umowie najmu.

§6

Za pisemng_zgodg_Zarzadu Spotdzielni i na warunkach w niej okreslonych, a takze
zgodnie ze sztukg budowlang i z przepisami prawa budowlanego, Uzytkownik lokalu

moze dokonywac przerdébek lokalu polegajacych m.in. na:
1) aranzacji scianek dziatowych (dostawianiu, przestawianiu, rozbidrce)
z wytgczeniem sScian i elementéw konstrukcyjnych budynku,
2) przebudowie i zabudowie balkonodw,
3) wymianie okien z zachowaniem istniejacego podziatu i kolorystyki,
4) montazu krat w oknach i na balkonach na zewnatrz,
5) instalowaniu szyldow, reklam,
6) zaktadaniu anten radiowych, telewizyjnych oraz innych urzadzen na dachu lub
elewacji,
7) zabudowie czesci wspolnej nieruchomosci,
8) montazu zewnetrznych klimatyzatoréw na elewacji budynku.

§7

1. Zabronione jest:
1) samowolne wchodzenie na dachy budynkow bez zgody Zarzadu Spétdzielni,
2) montowanie urzadzen wentylacji mechanicznej bezposrednio w kanatach
wentylacyjnych,
3) dokonywania zmian w wystroju zewnetrznym budynku (zmiana wygladu
i kolorystyki okien, balkonéw, loggii), w tym samowolnego dokonywania zabudéw
i montazu elementow na elewacjach budynkoéw,
4) oszpecania wygladu budynku (np. graffiti),
5) trwate zabudowywanie pionéw wod-kan i c.0. uniemozliwiajace tatwy i szybki
dostep do instalacji w przypadku awarii i koniecznosci wykonania naprawy oraz
w przypadku wykonywania remontow obcigzajgcych Spoétdzielnie.

2. Wiasciciele (Uzytkownicy) elementdéw zewnetrznych tj. reklam, anten,
suszarek, nasadzen roslinnych (mimo, ze ich montaz moégt nastgpi¢ za zgoda
Spétdzielni) sq zobowigzani do ich demontazu lub usuniecia we wtasnym zakresie, lub
pokrycia kosztéw demontazu i ponownego montazu, na okres realizacji robot
remontowych kolidujgcych z powyzszymi elementami.
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111. Zasady uzytkowania garazy i miejsc postojowych w hali garazowej oraz
podzial obowiazkéw pomiedzy Spoéidzielnia, a Uzytkownikiem garazu
(miejsca postojowego) w zakresie konserwacji i remontéw

§8

Garazem (halg garazowg) w rozumieniu niniejszego regulaminu jest wydzielone
pomieszczenie przystosowane do przechowywania samochodu osobowego.

§9

Cztonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do garazu lub miejsca
postojowego w hali garazowej zobowigzany jest do:
1) uzytkowania garazu z nalezytg starannoscia zgodnie z jego przeznaczeniem
w sposob nie zaktécajacy spokoju wspdtuzytkownikom oraz osobom zamieszkatym
w najblizszym sasiedztwie,
2) przestrzegania obowigzujacych przepiséw bhp i p.poz.,
3) zapewnienia prawidtowego funkcjonowania wentylacji w garazu (z wyjatkiem
garazu wielostanowiskowego),
4) nie dokonywania bez zgody Zarzadu Spotdzielni zmian naruszajacych
substancje garazu,
5) w zakresie napraw i konserwacji garazu do wykonania na koszt wiasny
odnawiania czesci wewnetrznej tacznie z brama wjazdowa, z takg czestotliwoscia
jaka wynika z potrzeb utrzymania go we wiasciwym stanie, w tym:

a) naprawa posadzek, drzwi (nie dotyczy miejsc postojowych w hali
garazowej)

b) naprawa badZ wymiana oku¢ zamkoéw, zawiaséw, zamknie¢ itp. (nie
dotyczy miejsc postojowych w hali garazowej)

c) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej i osprzetu wewnatrz garazu
wraz z podlicznikiem (nie dotyczy miejsc postojowych w hali garazowej )

d) malowanie $cian i sufitdw garazy wraz z usuwaniem uszkodzen tynkow

wewnatrz garazy (nie dotyczy miejsc postojowych w hali garazowej ),
6) udostepnienia garazu w celu przeprowadzenia przegladu technicznego,
7) odczytywanie i przekazywanie comiesiecznych stanéw podlicznika energii
elektrycznej zainstalowanego garazu.

§10
Do obowigzkéw Spétdzielni dotyczacych garazu lub miejsca postojowego nalezy:

1) konserwacja i remont konstrukcji budynku, dachéw i pokry¢ dachowych,
obrobek blacharskich, rur spustowych i rynien, oraz w przypadku miejsc
postojowych w  hali garazowej wszystkich elementéw konstrukcyjnych
i wykoriczenia nie stanowigcych indywidualnego wyposazenia stanowiska,

2) konserwacja i naprawy elewacji, instalacji elektrycznej do podlicznika w boksie
garazowym,

3) utrzymanie czystosci i porzadku terenu wokét garazy,

Regulamin podzial obowigzkéw pomigdzy Spotdzielnig a Uzytkownikami lokali w zakresie napraw, konserwacji i utrzymania
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§11

Prace wchodzace w zakres obowiazkéw Uzytkownika lokalu mogg byé wykonywane
przez Spotdzielnie jako odptatne ustugi. Rozliczanie tych prac nastepuje po
przedstawieniu przez Zarzad kalkulacji danej ustugi. Na podstawie tej kalkulaciji,
potwierdzonej przez Uzytkownika Zarzad wystawia fakture.

§12

Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza w dniu ......2022 r.
Uchwatg Nr ......./2022 i wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Z chwilg wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc ,Regulamin Podziat
obowigzkow pomiedzy spéidzielnia a Uzytkownikami lokali w zakresie napraw
i konserwacji budynkow, mieszkar,, garazy i miejsc postojowych” przyjety uchwalg
Rady Nadzorczej nr 6/05/2010 z dnia 06.05.2010 roku.

Monika Kué

Regulamin podziat obowigzkéw pomiedzy Spéidzielnig a Uzytkownfkarﬁfﬁ!ﬁbﬁ%zﬁ‘lmgquam konserwacji i utrzymania
budynkéw, mieszkan, garazy i miejsc postojowych.
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- UCHWALA nr 2%. 12022
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej im. gen. J. Sowinskiego w Warszawie
z dnia?2.0%:..... 2022 1.

w_sprawie: uchwalenia tekstu jednolitego Regulaminu podziatu obowigzkow pomiedzy
Spotdzielniq a uiytkownikami lokali w zakresie napraw i konserwacji
budynkoéw, mieszkan, garazy i miejsc postojowych

Dzialajac na podstawie § 50 ust. 1 pkt.26 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza postanawia:

§1

Rada Nadzorcza uchwala tekst jednolity Regulaminu podzialu obowigzkéw pomigdzy
Spotdzielnia a uzytkownikami lokali w zakresie napraw i konserwacji budynkow, mieszkan,
garazy 1 miejsc postojowych

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu jawnym brato udziat. é) ............. cztonkoéw Rady Nadzorczej
Za uchwala glosowato .\.......... czionkow rady Nadzorczej
Przeciw uchwale glosowalo .0...........cztonkéw rady Nadzorczej

PRZEWODNICZAGA

ZASTEPCAPRZE ODN I(FZACEJ
Rady z?ﬁe ]|

Monika Kué
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