Zalacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej Nr..i.../2017 z dnia. .v'v R 2017

REGULAMIN

WYNAJMU LOKALI UZYTKOWYCH W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
IM. GEN. JOZEFA SOWINSKIEGO W WARSZAWIE

I. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnial6 wrzeénia 1982r. Prawo spotdzielcze ( tj. Dz. U. z 2016r. poz. 21 ze
zm. ).

2. Ustawa z dnia 15grudnia 2000 r. O spéldzielniach mieszkaniowych ( tj. Dz. U. 2
2013 poz. 1222, ze zm.)

3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2016 poz. 380 ze
zm.)

4. Ustawa z dnial6 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze ( tj. Dz. U. z 2016r. poz. 21 ze
zm. ).

I1. ZASADY OGOLNE

§1

1. Przepisy niniejszego Regulaminu okreslaja zasady najmu lokali uzytkowych
stanowiacych wiasnoéé Spoétdzielni Mieszkaniowej im. gen. Jozefa Sowinskiego
w Warszawie.

2. Spotdzielnia moze wynajmowa¢ Czionkom Spoétdzielni oraz osobom fizycznym
i prawnym, niebedacym cztonkami Spoétdzielni, lokale uzytkowe wolne w sensie
prawnym, garaze , miejsca postojowe w garazach wolno stojacych i pomieszczenia
gospodarcze.

3. Lokalem wolnym w sensie prawnym jest lokal bedacy wilasnoscia Spoéidzielni
Mieszkaniowej im. gen. Jozefa Sowinskiego w Warszawie, ktory nie jest
obciazony zadnymi prawami i roszczeniami 0sOb trzecich.

§ 2
Decyzje o przeznaczeniu na wynajem oraz o wynajmie lokali uzytkowych podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

§3

Przez umowe najmu Spotdzielnia zobowiazuje si¢ oddac najemcy lokal do uzytkowania, a
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najemca zobowiazuje sie ptaci¢ Spotdzielni umowiony czynsz oraz inne $wiadczenia
zwigzane z przedmiotem najmu.
§ 4

1. Lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane na czas oznaczony lub nieoznaczony.

2. Umowe najmu zawiera si¢ w formie pisemnej i winna ona w szczegolnosci okreslac:

a) strony umowy,

b) potozenie lokalu, jego powierzchnig, stan techniczny i wyposazenie,

¢) wysokos¢ czynszu oraz pozostatych optat, a takze sposéb zmiany stawek,

d) terminy ptatnosci,

e) wysokosc¢ kaucji i zasady jej zwrotu,

f) sposéb rozwiazania umowy, terminy wypowiedzenia oraz sposoby zmiany
poszczegolnych jej postanowien,

g) okreslenie rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

h) zastrzezenie, ze wszelkie zmiany w uktadzie instalacji technicznych, elementow
konstrukcyjnych budynku, a takze wystroju zewnetrznego budynku, wymagaja zgody
Spétdzielni,

i) zasady rozliczania ulepszen poniesionych przez najemce przedmiotu najmu na
przedmiot najmu.

III. WYNAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

§5
W zaleznosci od powierzchni uzytkowej i lokalizacji wynajmowanych lokali ustala sig
nastepujacy tryb wyboru najemcy:

1. dla komér zsypowych, piwnic i lokali w budynkach o powierzchni do 20 m’” dokonuje
sie wyboru najemcy na podstawie decyzji Zarzadu Spéldzielni, bez koniecznosci
przeprowadzania konkursu ofert, wytacznie dla Cztonkéw Spoétdzielni.

2. dla lokali o powierzchni powyzej 20m’ oglasza sie konkurs ofert zgodnie procedura
okreslong w niniejszym Regulaminie.

3. dla lokali o powierzchni ponad 20m°, dla ktérych nie wyloniono najemcy w trybie
pkt. 2 dokonuje si¢ wyboru najemcy na podstawie decyzji Zarzadu, bez koniecznosci
przeprowadzania konkursu ofert.

§6

Konkurs ofert przeprowadza Zarzad Spoétdzielni.

§7
1. Konkurs ofert jest przeprowadzany na podstawie publicznego zaproszenia do dokonania
wyboru podmiotéw gospodarczych, ktérych planowane przedsigwzigcia gospodarcze
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w lokalach uzytkowych w najwiekszym stopniu rokuja osiagnigcie planowanych przez
nich celow.

2. O wyborze podmiotu gospodarczego, ktoremu zostanie wynajgty lokal uzytkowy
decyduje Zarzad Spotdzielni.

§8

Czynnos$ci zwiazane z przeprowadzeniem konkursu ofert realizuje komisja powotana przez
Zarzad Spoldzielni w ktérej przewodniczy Czlonek Zarzadu.

§9

Konkurs ofert oglasza si¢ w prasie lokalnej lub ogélnokrajowej, w biurze Spotdzielni oraz
zamieszcza na stronie internetowej Spotdzielni smsowinskiego.pl

§ 10

Zaproszenie do konkursu ofert zawiera w szczego6lnosci:

1.

nazwe 1 siedzibe Spotdzielni,

2. adres lokalu i jego powierzchnig,
3.
4. opis sposobu przygotowania ofert, obejmujacy informacj¢ o dostarczeniu

opis lokalu uzytkowego,

dokumentéw rejestrowych oraz kondycji finansowej oferenta,

wymagania dotyczace oplaty zabezpieczajacej postgpowanie konkursowe
w wysokosci miesiecznego wymiaru optat, zastrzezenie o przystugujacym
prawie swobodnego wyboru najemcy,

. odwotania na dowolnym etapie, badZ uniewaznienia konkursu ofert w czesci

lub cato$ci bez podania przyczyn,

. zamkniecia konkursu ofert bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, tryb

przeprowadzania konkursu ofert.

§11

1. Oferty przyjmuje sie w formie pisemnej, w zamknigtych kopertach. Oferta powinna

zawiera¢ w szczegolnosci”
a) nazwe i siedzibe oferenta, nr REGON lub imig, nazwisko 1 adres, nr PESEL i nr NIP,

jesli oferent jest osoba fizyczna,

b) forme prawna podmiotu gospodarczego, ktéry ma prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza
w lokalu, nt REGON i nr NIP,
c) oferowana umowna stawke najmu za 1 m’,

d) inne dokumenty wymienione w ogloszeniu o konkursie ofert.

2. W konkursie ofert nie moga uczestniczy¢ czlonkowie komisji konkursowej oraz
czlonkowie ich rodzin.



§ 12
Wyznaczony przez Zarzad termin sktadania ofert nie moze by¢ krétszy niz 14 dni, liczac od
dnia ogloszenia zaproszenia do konkursu ofert.

§ 13

Oferte odrzuca sie , jesli nie odpowiada ona wymaganiom okre$lonym w § 10.

§ 14

1. Wybierana jest najkorzystniejsza oferta, przez co nalezy rozumie¢ oferte
przedstawiajaca najkorzystniejszy bilans stawki czynszowej 1 innych kryteriow
odnoszacych sie do przedmiotu najmu, w tym rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
naktadow, ktore ma poczyni¢ najemca w lokalu, czy tez wiarygodnosci finansowej.

2. Konkurs ofert uwaza sie za zamkniety w chwili podpisania przez wszystkich
Czlonkéw Komisji i zatwierdzeniu przez Zarzad Spoétdzielni protokolu z jego
przebiegu.

3. O wyniku konkursu ofert, jego odwotaniu badZ uniewaznieniu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert powiadamia sie¢ wszystkich oferentéw w formie pisemne]
w terminie 14 dni od daty podjecia decyzji.

§ 15
1. O wynajmie i sposobie wykorzystania lokali uzytkowych decyduje Zarzad
Spétdzielni.
2. W przypadku planowanej dziatalnosci gospodarczej w lokalach uzytkowych
usytuowanych w budynkach mieszkalnych, decyzja o ich wynajmie konsultowana jest
z wlasciwg Rada Osiedla.
§ 16
1. Najemca zobowiazany jest do zawarcia umowy najmu lokalu nie poznie; niz w ciagu
14 dni od rozstrzygniecia konkursu ofert, chyba ze zawarcie umowy w tym terminie
jest niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni.
2. W przypadku nie podpisania umowy z przyczyn lezacych po stronie oferenta,
wplacona przez niego kaucja ulega zatrzymaniu przez Spétdzielnig.

§ 17
Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okre§lone w umowie zawartej przez Spotdzielnig za
najemca.
1. Umowa wymaga formy pisemne;j.
2. Umowa najmu powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:
a) szczegdlowe oznaczenie najemcy lokalu z podanym nr rejestru, gdzie jest wpis
o dziatalnosci gospodarczej, nr REGON, nr NIP i nr PESEL w odniesieniu do
najemcéw bedacych osobami fizycznymi,



b) doktadne okreslenie przedmiotu najmu,

c) okreslenie wysokosci kaucji zabezpieczajgcej,

d) klauzule dotyczaca naktadow i modernizacji lokalu,

e) klauzule dotyczaca opuszczenia lokalu, zwrotu dokonanych naktadow,

f) klauzule dotyczaca czynszu, w tym jego waloryzacji, platnosci i zabezpieczenia
platnosci, optat dodatkowych,

g) klauzulg dotyczaca czasu trwania umowy 1 jej wypowiedzenia,

h) klauzule dotyczaca odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu po
rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy.

§ 18

1. Wymagane prawem oznaczenia prowadzenia dziatalnosci (szyldy firmy) moga by¢
montowane przez najemcéw w ramach optaty czynszowej (bez dodatkowej oplaty)
w miejscu uzgodnionym z Zarzadem Spotdzielni, ktory to okresli dopuszczalng forme,
wymiary i miejsce montazu takiego oznaczenia.

2. Warunkiem umieszczenia przez osoby fizyczne lub prawne reklam, szyldow, tablic
jest zezwolenie Zarzadu Spoldzielni oraz uzyskanie innych wymaganych prawem
pozwolen.

§19
Wszystkie rozliczenia, o ktérych mowa w Regulaminie, musza uwzgledniaé nalezny
ustawowo podatek od towaréw 1 ustug.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 20
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja
przepisy powszechnie obowiazujace.

2. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia Uchwaly Rady Nadzorcze]
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3. Z dniem wejscia w zycie Uchwaty Rady Nadzorczej o ktorej mowa w ust. 2, traci
moc Uchwata Rady Nadzorczej z dnia 15 grudnia 2014r., nr 25/2014 w sprawie
uchwalenia Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Sekretarz Rady NadzZorczej Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej Przewodn gzqc dy Nadzorczej
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