Zatacznik do Uchwaly Rady Nadzorczej Nr = /2017 zdnia L .U . 2017w,

REGULAMIN
WYNAJMU LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ PRZEPROWADZANIA

KONKURSU OFERT NA ICH WYNAJEM W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
IM. GEN. JOZEFA SOWINSKIEGO W WARSZAWIE

L PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. O spotdzielniach mieszkaniowych ( tj. Dz. U. z 2013
poz. 1222, ze zm.)

2 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2016 poz. 380 ze zm. )

3. Ustawa z dnia 26 lipca 1991r. O podatku dochodowym od o0s6b fizycznych(fj. Dz. U.
z 2012 poz. 361 ze zm. )

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. O ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2 2016 poz.1610)

5. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej im. gen. J6zefa Sowinskiego w Warszawie

6. Ustawa z dnialé wrzeénia 1982r. Prawo spétdzielcze ( tj. Dz. U. z 2016r. poz. 21 ze

zm. )

II. Wynajem lokali mieszkalnych.

§1.

1. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne:

a)wolne w sensie prawnym, stanowiace wlasno$é Spotdzielni, do ktérych nie moze
ustanowi¢ prawa odrebnej wiasnosci lokaly,

b) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

¢) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje w kolejnosci:

a) cztonkom Spétdzielni Mieszkaniowej im. gen. Jozefa Sowinskiego, za wyjatkiem 0sob,
ktore zbyty lokal mieszkalny i nie wypowiedziaty cztonkostwa.

b) oraz osobom bliskim cztonkowi spotdzielni tj.: zstgpnemu, wstgpnemu, rodzenstwu
dzieciom rodzeristwa, matzonkowi, osobie przysposabiajacej i przysposobionej oraz
osobie, ktéra pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu zamieszkujacej wspolnie
z cztonkiem i zameldowanej na pobyt staly minimum 12 miesigcy na dzien skladania
oferty.

3. Po wyczerpaniu ofert przedktadanym cztonkom i osobom bliskim cztonkowi

spotdzielni, Spétdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym osobom.
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§ 2.

. Lokale mieszkalne, o ktorych mowa § 1 ust. 1 moga by¢ wynajmowane Najemcom

wylonionym w drodze przeprowadzonego konkursu ofert w trybie ograniczonym . Jesli
konkurs ofert nie doprowadzi do wynajecia lokalu to Zarzad Spotdzielni oglasza
konkurs nieograniczony. W przypadku, gdy postepowania konkursowe nie doprowadza
do wynajmu lokalu to Zarzad Spétdzielni moze go wynajac ,z wolnej reki”.

. Celem przeprowadzanych konkursow ofert jest uzyskanie najkorzystniejszego czynszu

na]mu.

W przypadku, kiedy oferty nie réznig si¢ cena nie wigcej niz 10% od ceny maksymalnej,
o wyborze oferty decyduje kryterium warunkéw mieszkaniowych (wediug danych
Spotdzielni) tj. ilo§¢ m? powierzchni mieszkania, przypadajacej na jedna osobe
zamieszkala w lokalu, w ktérym aktualnie zamieszkuje oferent.

Konkurs ofert oglasza Zarzad Spotdzielni.

Komisje konkursowa i jej sktad powotuje Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej im. gen.
Jozefa Sowinskiego. W posiedzeniu Komisji moze brac udziat z glosem doradczym

przedstawiciel Rady Osiedla wiasciwej do adresu danego lokalu w Osiedlu.

§3.

1. Ogtoszenie o konkursie zawiera:

a) nazwe i adres Spoldzielni oraz adres i opis lokalu,

b) stawke czynszowa wywolawcza - stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu netto.

c) wysokos¢ kaugji

d) termin rozstrzygniecia konkursu,

e) termin udostepnienia lokalu do obejrzenia przez oferentow

f) informacje o osobach uprawnionych do wzigcia udziatu w konkursie

g) informacje o miejscu i terminie zapoznania si¢ z regulaminem i projektem umowy
najmu,

h) informacje o prawie uniewaznienia konkursu bez podania przyczyn.

2. W jednym ogloszeniu mozna zamiesci¢ informacjg o konkursach dotyczacych kilku
lokali.

3. Ogloszenie o ograniczonym konkursie ofert wywieszane bedzie na tablicach
ogtoszen ~w budynkach spotdzielni oraz na stronie internetowej spoldzielni
(smsowinskiego.pl), a w przypadku nieograniczonego konkursu ofert dodatkowo
poprzez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej w terminie, co najmniej 30 dni

przed wyznaczonym terminem rozstrzygnigcia konkursu.



§ 4.

W konkursie nie moga bra¢ udziatu jako uczestnicy osoby wchodzace w sklad komisji
konkursowej i przedstawiciel Rady Osiedla, o ktorym mowa w § 2 ust. 5 oraz osoby bliskie
tym osobom.

5.
W ograniczonym konkursie ofert majg prawi bra¢ udziat osoby, o ktéorych mowa w §1 ust.
2, ktore:
1. nie posiadajg zadluzenia w optatach w stosunku do Spotdzielni,
2. nie s3 w sporze sgdowym ze spotdzielnia,
3. ztozyli 3 dni przed terminem ogloszonego rozstrzygnigcia konkursu w sekretariacie
Spotdzielni:
a) oferte z oferowana stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
netto wraz z zatacznikami potwierdzajgcymi spetnienie warunkéw uczestnictwa
w konkursie w szczegdlnosci wynikajace z § 1 ust.2 i oraz o$wiadczenia o ktorym
mowa §5 pkt. 1
b) oéwiadczenie o zapoznaniu si¢ z projektem  umowy najmu lokalu
i zaakceptowaniu warunkéw konkursu, warunkéw najmu lokalu i wysokoscia

$wiadczen platnych niezaleznie od czynszu najmu oraz stanu technicznego lokalu.

Wzér  oswiadczenn oraz  projekt umowy najmu  lokalu  zawarty  jest
w zatacznikach nr 1,213 do niniejszego regulaminu.

§6.

W nieograniczonym konkursie ofert moga uczestniczy¢ osoby o ktorych mowa w § 1 ust. 2
1 3, ktore:
1. nie posiadaja zadtuzenia w stosunku do spotdzielni,
2. nie sa w sporze sadowym ze spotdzielnia,
3. zlozyli 3 dni przed terminem ogtoszonego rozstrzygnigcia konkursu w sekretariacie
Spotdzielni:
a) oferte z oferowang stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
netto wraz z zatacznikami potwierdzajacymi spetnienie warunkoéw uczestnictwa
w konkursie.
b) oéwiadczenie o zapoznaniu si¢ z projektem umowy najmu lokalu
i zaakceptowaniu warunkow konkursu, warunkéw najmu lokalu i wysokoscia

$wiadczen platnych niezaleznie od czynszu najmu oraz stanu technicznego lokalu.

Wzdr o$wiadczen oraz projekt umowy najmu lokalu zawarty jest w zalagcznikach nr1,2i
3 do niniejszego regulaminu.

§7.

1. Cene wywotawcza ustala Zarzad spotdzielni w wysokoséci 80% rynkowej stawki

czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej mieszkania .
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2. Kaucja zalokal wynosi trzykrotnos¢ miesigcznego czynszu najmu za dany lokal.

§ 8.

1. Konkurs ofert jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, nawet jezeli chociaz jeden
uczestnik zlozyt oferte konkursowa speiniajaca wymogi konkursu, o ktorych mowa
w§5i§6.

2. Osoba bioraca udzial w konkursie jako jego uczestnik bierze w nim udziat osobiscie
lub przez swojego petnomocnika, ktory obowiazany jest okaza¢ pelnomocnictwo w
formie aktu notarialnego, z ktérego wynika umocowanie do dziatania w imieniu

uczestnika konkursu ofert.

&9,
1.Rozstrzygniecie konkursu ofert nastgpuje w formie pisemnego protokotu z czynnosci
komisji konkursowej sporzadzonego w dniu rozstrzygnigcia.
2. Komisja w protokole umieszcza informacje o:
a) ilodci ztozonych ofert i zaoferowanych w nich stawkach czynszu.
b) imie i nazwisko osoby (0s6b), ktérych oferty spetity warunki uczestnictwa
w konkursie i zostaty dopuszczone do konkursu,
c)imie i nazwisko osoby, ktdéra zaproponowata najkorzystniejsza oferte, wedlug
kryteriéw okreslonych w § 2 ust.2 i ust.3.

§ 10.
1.Wynik rozstrzygniecia konkursu ofert podlega zatwierdzeniu przez Zarzad spoldzielni
w terminie 3 dni od dnia jego rozstrzygniecia.
2.Wynik rozstrzygniecia konkursu podany zostaje do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie informadji na tablicy ogloszen w siedzibie spotdzielni i na stronie internetowej
Spotdzielni.

§11.
1. Uczestnik konkursu moze zaskarzy¢ zwiazane z konkursem czynnosci komisji do Rady

Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej im. gen. Jézefa Sowinskiego w  terminie
3 dni od ogtoszenia wyniku konkursu. Skarge nalezy sktada¢ na pisSmie w sekretariacie
Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze:
a) uznac skarge za nieuzasadniona,
b) uznaé skarge za uzasadniong i nakaza¢ powtorzenie czynnosci konkursowych lub
uniewaznic¢ konkurs.

3. Konkurs ofert moze by¢ uniewazniony bez podania przyczyn.

12
1. Wygrywajacy konkurs jest zobowiazany w terminie 14 dni od daty zawiadomienia,

ze decyzja o wynikach konkursu jest ostateczna do:
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a) zawarcia umowy najmu,
b)wniesienia na wskazane w zawiadomieniu konto Spétdzielni peinej kwoty kaudji
zabezpieczajacej .

2. W przypadku gdy wygrywajacy konkurs niedopelnia formalnosci wynikajacych
z ust. 1 Zarzad Spodldzielni zaproponuje zawarcie umowy na wynajem lokalu
kolejnemu uczestnikowi konkursu, ktéry zaoferowat  druga w  kolejnosci
najkorzystniejsza oferte.

3. W terminie 7 dni od daty spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1 spétdzielnia
wyda Najemcy lokal. W dniu wydania lokalu zostanie sporzadzony i podpisany przez

strony protokdt zdawczo-odbiorczy lokalu.

§13
1. Najemcy lokali mieszkalnych opfacaja czynsz w wysokosci ustalonej w umowie najmu.

2. Wysokos¢ czynszu najmu  lokali mieszkalnych zajmowanych do dnia uchwalenia
regulaminu przez gospodarzy domoéw przez — czas trwania  stosunku  pracy
w Spoéldzielni ustalona jest na poziomie opfat za uzywanie lokali mieszkalnych
obowiazujacych cztonkow spotdzielni.

3. Postanowienie zawarte w ustepie 2 dotyczy rowniez bylych gospodarzy domow,
ktérzy przepracowali w Spétdzielni co najmniej 20 lat , a stosunek pracy ustat
z powodu przejscia na emeryture lub rente zwiazana z catkowita i bezterminowa
niemozliwoscia wykonania pracy.

4. Za zaplate czynszuiinnych naleznych optat odpowiadaja solidarnie z najemcy stale
zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie. z wyjatkiem pelnoletnich  zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu.

5. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 4, ogranicza si¢ do wysokosci

czynszu iinnych optat naleznych za okres ich stalego zamieszkania.

§ 14
Szczegélowe prawa i obowiazki stron uregulowane s3 w umowie 0 najem lokalu
mieszkalnego. Wzér umowy jest zatacznikiem nr 3 do niniejszego regulaminu.

§15
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie maja
odpowiednie przepisy okre§lone na jego wstepie i inne powszechnie obowiazujace
przepisy prawa.

§16
1.Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia Uchwaty Rady Nadzorczej
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2.Z dniem wejécia w zycie Uchwaty Rady Nadzorczej o ktorej mowa w ust. 1 traci moc
Uchwata Rady Nadzorczej z dnia 15 grudnia 2014r., nr 25/2014 w sprawie uchwalenia
Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych

!

Sekretarz Rady Nadzorczej Zastepca Przewodniczacej RN Przewodr/ﬁcz a Rady Nadzorczej
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Zalgeznik nr 1
do Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych

e BT — Warszawa, dnia.....................
Imig i Nazwisko Cztonka Spotdzielni posiadajacego prawo do lokalu

w Spotdzielni Mieszkaniowej im. gen. Jozefa Sowinskiego w Warszawie

nr Pesel

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze zapoznatam(em) si¢ z warunkami konkursu zawartymi w Regulaminie wynajmu
lokali mieszkalnych oraz przeprowadzania konkursu ofert na ich wynajem w spétdzielni

mieszkaniowej im. gen. Jozefa Sowinskiego w Warszawie

podpis oferenta

Zapoznatam(em) si¢ rowniez z istotnymi warunkami umowy najmu lokalu mieszkalnego, ktory
w pelni akceptuje i zobowiazuj¢ si¢ podpisa¢ umowg najmu lokalu w wyznaczonym terminie
w przypadku wygrania konkursu ofert.

podpis oferenta

Zapoznalam(em) si¢ takze z wysokoscig Swiadczen ptatnych niezaleznie od wysokosci czynszu
najmu (dotyczy oplat za media).

podpis oferenta

Ponadto stwierdzam, ze w wyniku przeprowadzonych ogledzin znany jest mi stan techniczny lokalu.

podpis oferenta

Os$wiadczam, ze w wynajmowanym lokalu nie bedg prowadzi¢ dziatalnosci gospodarczej i nie bede
podnajmowaé go osobom trzecim lub jego czescel.

podpis oferenta



Zalqcznik nr 2
do Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych

Potwierdzenie danych oferenta

. Imie i Nazwisko czltonka —oferenta: .............coooiiiiiiiiiiiiiii i

. Adres zamieszKania Oferenta: . .oooo e e e e

....................................................

. Oferent posiada / nie posiada’ prawo(a) do lokalu mieszkalnego
w  Spotdzielni  Mieszkaniowej im. gen. Jozefa Sowinskiego.
T YEIOStM: sosnn sssos pnnon exnnn vwa swunay

. Oferent posiada / nie posiada' zadhuzenie(a)w oplatach w stosunku do
Spotdzielni Mieszkaniowej im. gen. Jozefa Sowinskiego.

Oferent jest / nie jest' w sporze sadowym ze Spotdzielnia Mieszkaniowg im.

gen. Jozefa Sowinskiego.

................................................................................................
................................................................................................
................................................................................................

................................................................................................

Zlozenie w/w potwierdzen ma nastapi¢ w dniu zlozenia oferty przez oferenta. Potwierdzenia
dokonuja osoby odpowiedzialne za w/w potwierdzenia z data i czytelnym podpisem.

.....................................................................

.................................

Komérka cztonkowsko-mieszkaniowa

.......................................

Komorka ksiggowosci - windykacyjna

1._: v
niepotrzebne skreslic
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e
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Umowa nr /2017

najmu lokalu mieszkalnego

zawarta w dniu ......... 2017 r. w Warszawie pomigdzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa im. gen. Jozefa Sowinskiego z siedzibg w Warszawie
01-131, ul. Redutowa 50, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla m.
st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS, Nr 125168, NIP 525 001 1728

reprezentowana przez:
Loisssgimusmeomsanimrs we - Prezesa
2 s ey v - Prezesa ds. technicznych

zwana w dalszej czeéci umowy ,,Wynajmujaca”,

................. . zamieszkala (ym) W ....... przy ul......... , legitymujaca sie dowodem osobistym
SBEIA »vvn avimmmmnn vis , bedaca czfonkiem spétdzielni zarejestrowanym podnr ..., PESEL ...
zwana w dalszej czeéci umowy , Najemca”.

Przedmiot umowy

§ 1.

1. Wynajmujaca os$wiadcza iz jest whascicielem lokalu mieszkalnego nr ..., znajdujacego sig
w budynku przy ul. ........ w Warszawie.

2. Wynajmujaca z dniem .......cceeee r. oddaje Najemcy w najem lokal mieszkalny nr.... w
budynku przy ul. ... w Warszawie o powierzchni uzytkowej ......... m? wraz
z przynaleznym pomieszczeniem piwnicznym 0Znaczonymnr .......

3. Lokal o ktorym mowa w ust. 1, bedacy przedmiotem niniejszej umowy sklada si¢ z
........................... Lokal wyposazony jest w instalacj centralnego ogrzewania, ciepiej i zimnej
wody, kanalizacyjna, gazowa, elektryczng oraz domofonowa, a ponadto posiada wyposazenie
wymienione w protokole zdawczo-odbiorczym stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejsze]
umowy.

4. Protokot zdawczo-odbiorczy oprocz danych okreélonych w wust. 3 zawieral bedzie
w szczegdlnosci opis stanu technicznego lokalu, stopien zuzycia instalacji oraz elementow

wyposazenia technicznego znajdujacych si¢ w lokalu.

_Obowiazki stron

§2.

1. Lokal objety niniejsza umowg nie moze by¢ przedmiotem zamiany na inny lokal, jak rowniez
nie moze by¢oddany w calosci lub jego czeéci osobie (osobom trzecim) do bezplatnego
uzywania ani nie moze by¢ podnajety.

2. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu zmiany lub ulepszenia tylko za pisemna zgoda
Wynajmujacej, ktora jednoczesnie okreslac bedzie sposob rozliczenia z tego tytuhu.

3. Najemca jest zobowiazany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia do uzywania, ktorych jest
upowazniony we wlasciwym stanie technicznym, higieniczno-sanitarnym i porzadkowym
okreslonym odrebnymi przepisami oraz zobowiazany jest przestrzegac porzadku domowego.

4. Najemca jest obowiazany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacja czesci budynku
przeznaczone do wspolnego uzytku tj. klatke schodowa, korytarz, piwnice inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku.

5. Najemca zobowigzany jest do:

a) udostepnienia urzadzen pomiarowych do odczytu,
b) kazdorazowego zglaszania Wynajmujacej faktu niesprawnych urzadzen pomiarowych.



6. Wynajmujaca zobowiazana jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji
1 urzadzen technicznych budynku umozliwiajacych Najemcy korzystanie z oswietlenia
i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, instalacji domofonowej i innych urzadzen
nalezacych do wyposazenia lokalu.

§3.

1. W lokalu bedacym przedmiotem niniejszej umowy maja prawo zamieszkiwac nastepujace
osoby:

Naemea= oo PESEL vcosmermpmesvusnmsnnopisss

2. Najemca zobowiazany jest niezwtocznie zawiadomi¢ Wynajmujaca o kazdorazowej zmianie
ilosci 0s6b zamieszkatych w przedmiotowym lokalu, nie pézniej jednak niz w terminie 14 dni
od daty zaistnialej zmiany.

3. Matzonkowie bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe sa najemcami
lokalu, jezeli nawiazanie stosunku najmu lokalu majacego stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych zatozonej przez nich rodziny nastapito w czasie trwania malzenstwa. Jezeli
miedzy matzonkami istnieje rozdzielczos¢ majatkowa, do wspdlnosci najmu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o wspolnosci ustawowej.

4. Ustanie wspodlnosci w czasie trwania malzenstwa, nie pociaga za soba ustania wspolnosci
najmu lokalu.

5. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wystepuja: matzonek
nie bedacy wspodinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka, inne osoby, wobec
ktorych najemca byt obowiazany do s$wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktora
pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

6. Osoby wymienione w ust.l wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

7. W razie braku oséb wymienionych w ust.1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

8. Postanowienia ust. 5 - 7 i ust. 9 nie stosuje si¢ w razie sSmierci jednego
ze wspoinajemcow lokalu mieszkalnego.

9. Osoby, ktére wstapily w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie ust.5 moga go
wypowiedzie¢ z zachowaniem terminéw ustawowych, chociazby umowa najmu byla
zawarta na czas oznaczony.

10.W razie wypowiedzenia stosunku najmu przez niektore z tych oséb stosunek ten wygasa
wzgledem 0séb, ktore go wypowiedzialy.

Czas trwania umowy
§ 4.

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

Czynsz i swiadczenia

§ 5.

1. Najemca pflaci¢ bedzie Wynajmujacej miesiecznie czynsz w wysokosci ustalonej w drodze
przeprowadzonego w dniu ............... r. konkursu ofert w trybie ograniczonym
fj. ........ zI/m? powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérej mowa § 1 ust. 2 co daje ogétem kwote
NeHo covnw z1. [slowniernetho. ouusasnissuvsesnsnsi / +nalezny podatek VAT.

2. Czynsz platny jest od dnia przejecia lokalu okreslonego w § 1 umowy i podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego ww. lokalu.

3. Niezaleznie od czynszu, o ktéorym mowa w ust. 1 Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujacej
miesieczne oplaty za swiadczenia niezalezne od Wynajmujacej, a zwiazane z uzytkowaniem
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lokalu i wymienione w zataczniku nr 2 do niniejszej umowy. W przypadku zmiany tych opfat
w trakcie trwania najmu Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty naleznosci wyliczonej na
podstawie nowych stawek, po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu Najemcy przez
Wynajmujaca. Zmiana tych oplat nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

. Czynsz i oplaty za $wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 2 ptatne beda przelewem do 25 dnia
kazdego miesiaca na rachunek bankowy Wynajmujacej wskazany w fakturze VAT.

. Za termin ptatnoéci uwaza sie dzieri wptywu naleznosci na rachunek bankowy Wynajmujacej.

. W przypadku nie regulowania naleznosci w terminie Wynajmujaca bedzie nalicza¢ odsetki
ustawowe za z opOznienie.

. Strony ustalaja, iz kazdorazowe miesieczne oplaty (czynsz i optaty za swiadczenia) beda
zaliczane w pierwszej kolejnosci na splate naleznosci ubocznych /odsetek/ od zaleglej
naleznosci najdawniej wymagalnej, nastepnie na poczet najdawniejszej z naleznosci gtownych.

. Spotdzielnia moze podwyzszy¢ oplaty za najem lokalu zgodnie z przepisami Ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego.

. Podwyzszenie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wynajmujacego, nie moze by¢ dokonywane czesciej
niz co 6 miesiecy.

§6.
. Najemca zobowiazuje si¢ do wplaty kaucji zabezpieczajacej w wysokosci ....... zl /stownie:
......... zlotych/, ktéra nalezy wptaci¢ na konto Wynajmujacej .......... w terminie do

s 1) - ERESTS B
. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczern Wynajmujacej z tytutu wyrzadzonych
przez Najemcéw szkéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu , zalegtosci  z tytutu czynszu.
. W czasie trwania umowy najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowiazan wobec
Wynajmujacej z wptaconej kaucji.
. Po rozwiazaniu stosunku najmu i zwrocie lokalu Wynajmujaca moze potraci¢ z kaucji swoje
naleznosci od Najemcy z tytuléw wymienionych w ust. 2.
. W przypadku gdy Wynajmujaca nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen
w dniu zwrotu lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie jednego miesigca od daty zwrotu
lokalu.

Rozwiazanie umowy

§7.

Wynajmujaca moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe nie pozniej niz na miesigc naprzod na

koniec miesiaca kalendarzowego jesli:
1) Najemca pomimo pisemnego upomnienia nadal
a) uzywa przedmiot najmu niezgodnie z trescia niniejszej umowy lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem

b) zaniedbuje obowiazki dopuszczajac do powstania szkéd lub niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow

c) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
uciagzliwym korzystanie z innych lokali.

2) Najemca jest w zwloce z zaptata czynszu lub swiadczen okreslonych niniejszg umowa co
najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci i pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego miesigecznego terminu
do zaplaty zalegtych i biezacych naleznosci ptatnosci tych nie dokona.

3) Najemca bez zgody Wynajmujacej wynajmie lokal, odda go w podnajem lub do
bezplatnego uzywania w calosci lub w czesci.
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2. Wypowiedzenie umowy musi by¢ dokonane w formie pisemnej i dorgczone drugiej stronie
bezposrednio lub listem poleconym, pod rygorem niewaznosci.

Obowiazki stron po rozwiazaniu umowy
§ 8.

1. Najemcy zobowiazuja sie do opréznienia i wydania Wynajmujacej lokalu, bedacego
przedmiotem umowy nie pézniej jak w dniu rozwiazania umowy najmu.
2. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu tym pozostana rzeczy wniesione przez

Najemce, Wynajmujaca ma prawo usunac je i wywiez¢ na zwatke na koszt i ryzyko Najemcy.
3. Po rozwiazaniu umowy najmu Najemca zobowiazuje si¢ do wydania Wynajmujacej lokalu w
stanie nie pogorszonym. Podstawe do ustalenia stanu technicznego lokalu stanowié¢ bedzie
protokot zdawczo-odbiorczy.
Wynajmujaca moze zadac¢ przywrécenie lokalu do stanu poprzedniego, jezeli Najemcy
poczynili w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacej.
5. Ulepszenia pomieszczen po rozwigzaniu umowy najmu staja sie wiasnoscia Wynajmujacej bez
prawa do odszkodowania.

-

Doreczenia

§9.

Wszelkie pisma doreczane beda stronom pod adresem:

Wynajmujacej - Spétdzielnia Mieszkaniowa Sowiriskiego ul. Redutowa 50, 01-131 Warszawa

Najemcy —ul. ........... , 01-129 Warszawa.

2. Pismo przeslane drugiej stronie awizowane dwukrotnie uznaje sie za doreczone.

3. Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktérej jest adresowane.

4. Nie dopetnienie obowiazku, o ktérym mowa w ust. 3 powoduje, ze pismo wystane pod adres
okreslony w ust.1 uznaje sie za doreczone.

—

Postanowienia koncowe

§ 10.
1. Niniejsza umowa wchodzi w zycie z dniem  zawarcia z moca obowigzujaca
O s S s I.
2. Zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 11.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowga zastosowanie majq przepisy kodeksu
cywilnego, Statut Wynajmujacej i inne powszechnie obowiazujace przepisy prawa.

Spory mogace wynikna¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujace;j.
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§12.
Umowe sporzadzono w trzech jednakowych egzemplarzach, jeden dla Najemcy dwa dla
Wynajmujacej.

Najemcy Wynajmujaca
Zataczniki:

Protokét zdawczo-odbiorczy
Wymiar opfat za $wiadczenia



Protokot zdawczo-odbiorczy

sporzadzony w dniu ........ 2017 r. w Warszawie Spoldzielnia Mieszkaniowa im. gen. J.
Sowinskiego reprezentowana przez komisje w skladzie:

| R —

B sonsomm sucnmma oo

<

dokonata komisyjnego zdania lokalu mieszkalnego potozonego w Warszawie przy

5} R — , Wwynajetym na podstawie umowy najmu nr ..........P.ceeeeene

opis stanu technicznego:

L.p  wyposazenie ocena stanu | opis stanu
techniczne %

1 |Scianyisufity — |......... %
Kuchnia, tazienka:
glazura, terakota | ......... %

2 |Posadzki:
Pokdj vorasidld
p/pokd) ... %

3 |Okna  |...... %
oszklenie

4 |Drzwi:
zewnetrzne cxss 10
wewnetrzne szt. 3 .. %

Wyposazenie:

5 | Kuchnia gazowa s b

6 | Zlewozmywak 5o 20

7 |Bateria === |ssen %
zlewozmywakowa

8 |Wanna %

9 |Bateria wannowa |....... %

10 |Umywalka |...... %

Il (Batetiaa @ = |ioune %
umywalkowa

12 | Miska klozetowa + %

sptuczka

=



Stany licznikéw:

e elektrycznegornr  oisneiiiesss

LI —

e zimnej wody nr....... SEATL wevwsns

e cieplej wody nr ......... =121 | (R

* podzielnik ciepta w pokoju stan .......
Uwagi:

Niniejszy protokoét stanowi podstawe do rozliczenia lokalu po zakoriczonym najmie.

.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................
.....................................................................................................................

........................................................................................................................

Niniejszy protokot stanowi podstawe do zawarcie indywidualnej umowy z zakladem
energetycznym i gazownia na dostawe energii i gazu.

UWAGI

Protokét sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

Komisja w skladzie: zdajacy lokal

.........................................................................................................................

..............................................................

..............................................
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