Zalacznik Nr /; do Uchwaly Rady Nadzorczej Nr mi’ z dnia l/TLLZOI Ir.

Regulamin
w sprawie zasad ustanowienia tytulu prawnego do lokali do
ktorych wygaslo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub garazu.

§ 1.

1. Odzyskany przez Spotdzielnig¢ lokal mieszkalny wolny w sensie
prawnym, do ktérego wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do
mieszkania moze byC¢ przez spotdzielni¢ zadysponowany na rzecz
czlonka spotdzielni na warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
jezeli do lokalu tego nie istnieja roszczenia okreslone w art. 15 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal, do ktérego wygasto spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo moze by¢ przez spotdzielnie zadysponowany na
rzecz czionka spotdzielni na warunkach prawa odrebnej whasnosci.

3. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 2 majg
cztonkowie , ktorzy nie majq i nie mieli zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych 1 zgloszg gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie
1 przeniesienie odrgbne] wlasnosci tego lokalu, o ile wniosg wktady
odpowiadajace rynkowej wartosci lokali, okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego. Prawo to przystuguje rowniez cztonkom oczekujacym
1 cztonkom znajdujacym si¢ na liscie zamian Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
”Staréwka” wg listy stanowigcej zalaczniki do uchwatly podziatowe;j
z dnia 10.09.1991r.

4. Czlonkowie, o ktorych mowa w ust.3 zawiadamiani s pisemnie o
mozliwo$ci uzyskania odrebnej wlasnosci lokalu w kolejnosci numeréw
umow okreslajacych  kolejnos¢ przydziatu, a nastepnie wg daty
przystapienia do spotdzielni.

5. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych , pierwszenstwo ma
najdtuzej oczekujacy .

§ 2.

1. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, o ktérych mowa
w § 1 ust.3 spéldzielnia moze do lokalu, o ktérym mowa w § 1 ust.1
1 ust. 2 ustanowi¢ tytul prawny w drodze przetargu. Spoldzielnia
przeprowadza przetarg w trybie przetargu ustnego ograniczonego na
warunkach okreslonych w Regulaminie.




Tryb przetargu ustnego nieograniczonego ma zastosowanie w
przypadku o ktorym mowa w § 15 niniejszego Regulaminu.

2. Osoby, o ktorych mowa w § 4 zawiadamiane sg o przetargu ustnym
ograniczonym na ustanowienie odre¢bnej wiasnosci lokalu poprzez
wywieszenie ogtoszen w budynkach spétdzielni, a w przypadku przetargu
nieograniczonego dodatkowo poprzez publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej w terminie, co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu.

§ 3.

Ogloszenie o przetargu zawiera:

1) adres i opis lokalu,

2) ceng wywotawcza 1 wysokos¢ wadium,

3) miejsce i termin przetargu, termin wplaty wadium,

4) terminy udostgpnienia lokalu do obejrzenia przez oferentow

5) informacj¢ o osobach uprawnionych do wzigcia udzialu w przetargu
ograniczonym,

6) informacj¢ o miejscu i terminie zapoznania si¢ z regulaminem przetargu,

7) informacj¢ o prawie uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

W jednym ogloszeniu mozna zamiesci¢ informacje o przetargach dotyczace
kilku lokali.

§ 4.

W przetargu ustnym ograniczonym maja prawo braé¢ udziat:

1) cztonkowie Spotdzielni Mieszkaniowej im . Gen. Jozefa Sowinskiego ze
stazem minimum 12 miesiecy,

2) Osoby bliskie cztonkowi spéldzielni tj. : zstgpny, wstepny, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa , malzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona
oraz osoba , ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu
zamieszkujace wspolnie z czlonkiem Spotdzielni Mieszkaniowej im. gen.
Jozefa Sowinskiego i zameldowane na pobyt staly minimum 12 miesigcy.

§ 5.

1. W przetargu nie mogg bra¢ udzial jako uczestnicy osoby wchodzace
w sktad komisji przetargowej oraz osoby wystepujace w charakterze
obserwatorow o ktérych mowa w § 8 .

2. W przypadku gdy uczestnikiem przetargu jest osoba bliska czlonka komisji
przetargowej lub osoby bedacej obserwatorem w takim przypadku nie moze
on by¢ czltonkiem komisji przetargowej lub obserwatorem .
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§ 6.

1. W przetargu ustnym ograniczonym moga uczestniczy¢ osoby wymienione
w § 4, ktore na 3 dni przed terminem ogloszonego przetargu ztoza
w sekretariacie Spotdzielni:

1) potwierdzenie wptaty wadium w formie gotowkowej, w wysokosci
3000 zt (wptata w kasie lub na konto Spétdzielni PKO BP S.A. XV
O/Warszawa 13 1020 1156 0000 7502 0006 5888),

2) dowody potwierdzajace spetnienie warunkow uczestnictwa w przetargu
zgodnie z § 4,

3) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ i zaakceptowaniu warunkoéw przetargu.

2. W przetargu ustnym nieograniczonym moga uczestniczy¢ osoby, ktore na
3 dni przed terminem przetargu ztoza w sekretariacie Spotdzielni:
1) potwierdzenie wplaty wadium w formie gotdéwkowej, w wysokosci
5000 zt (wptata w kasie lub na w/w konto Spotdzielni),
2) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ i zaakceptowaniu warunkow przetargu
i potwierdzenie wykupu materiatow przetargowych w cenie 20 zi.

§7.

1.Wadium wplacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg, zalicza si¢ na
poczet ceny ustalonej w przetargu jako cena nabycia lokalu .

2.Wadium podlega niezwlocznie zwrotowi na wniosek uczestnika przetargu,
ktory wycofat oferte najpdzniej w dniu przetargu, przed rozpoczeciem
czynnosci przetargowych, w przeciwnym wypadku wadium przepada.

3.Uczestnikom, ktorzy nie wygrali przetargu, Spotdzielnia niezwlocznie zwraca
wadium na wskazane konto, nie pézniej jednak niz w ciagu 14 dni od daty
przetargu.

4. W przypadku, gdy w takim samym terminie o réznych godzinach odbywa
sie kilka przetargéw, na pisemny wniosek uczestnika, ktory nie wygrat
przetargu, wadium zalicza si¢ na nastgpny  przetarg, po uzupelnieniu przez
niego wysokosci wadium, z zastrzezeniem zapisu ust. 1.

§ 8.

Komisje przetargowa i jej sktad powoluje uchwatg Rada Nadzorcza

Spotdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Jozefa ,,Sowinskiego”, ktdra rowniez
wyznacza po jednym przedstawicielu z kazdego osiedla do pelnienia roli
obserwatorow. '



§ 9.

Cene wywolawcza ustala si¢ na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego.
Minimalne postapienie wynosi 500 zl.

§ 10.

1.Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej ceny
wywotawczej.

2.0soba bioraca udziat w przetargu jako jego uczestnik bierze w nim
udzial osobiscie lub przez swojego pelnomocnika, ktdry przy pierwsze]
czynnosci obowigzany jest okaza¢ petnomocnictwo w formie aktu
notarialnego, z ktorego wynika umocowanie do dziatania w imieniu
uczestnika przetargu.

§11.

Przetarg otwiera przewodniczacy komisji przetargowej, podajac do wiadomosci
imie i nazwisko osoby (o0sob) ktore zostaly dopuszczone do przetargu.
Przewodniczacy komisji podaje nastgpnie uczestnikom przetargu ceng
wywolawcza lokalu i prosi o zglaszanie postapien. Po ustaniu zgtaszania
postapien wywotuje on trzykrotnie ostatnig najwyzsza ceng i zamyka przetarg,
po czym oglasza imig i nazwisko osoby, ktora wygrata przetarg.

W przypadku duzej liczby uczestnikow, zgtoszenie postapien nastgpuje za
pomoca kartek z numerami oferentow.

§ 12.
Z przetargu komisja przetargowa sporzadza protokot.
§ 13.

Uczestnik przetargu lub obserwator moze zaskarzy¢ zwiazane z przetargiem
czynnosci komisji przetargowej do Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
im Gen. Jozefa Sowinskiego w terminie 3 dni od ogloszenia wyniku przetargu.
Skarge nalezy sktadac na pismie w sekretariacie Spotdzielni.

Rada Nadzorcza moze:

-uzna¢ skargg za nieuzasadniona,

-nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych,

-uniewaznié przetarg.
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§ 14.

1.Wygrywajacy przetarg jest zobowigzany w ciagu 30 dni od daty
zawiadomienia, ze decyzja o wynikach przetargu jest ostateczna do wniesienia
na konto Spotdzielni nr. 76 1020 1156 0000 7102 0011 3159 kwoty nabycia
lokalu ustalonej po przeprowadzeniu przetargu i do ztozenia deklaracji
cztonkowskiej. Wniesione wadium jest zaliczane na poczet ustalonej po
przeprowadzeniu przetargu na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu — ceny
nabycia lokalu.

2.Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Gen. Jézefa Sowinskiego zatrzymuje

wadium w przypadku gdy wygrywajacy przetarg nie wniesie w terminie
o ktorym mowa w ust.1 kwoty bedacej ceng nabycia lokalu.

W takim przypadku Spotdzielnia proponuje zawarcie umowy na
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu uczestnikowi przetargu, ktéry
zaoferowal w przetargu drugg w kolejnosci ceng nabycia lokalu.
Uczestnik ten obowigzany jest w terminie 30 dni od daty zawiadomienia
przez Spoldzielnie wplaci¢ zaoferowang przez niego w przetargu kwotg
nabycia lokalu w sposob o ktorym mowa w ust. 1 i ztozy¢ deklaracje
cztonkowskg .

3. W terminie 30 dni od daty wniesienia kwoty bedacej ceng nabycia lokalu
po przeprowadzeniu przetargu Spotdzielnia wyda lokal nabywcy 1 przyjmie
wygrywajacego w poczet cztonkow.

W dniu wydania lokalu zostanie sporzadzony i podpisany przez strony
protokoét zdawczo-odbiorczy lokalu.

4. W terminie 30 dni od daty wniesienia kwoty bedacej ceng nabycia lokalu
ustalona po przeprowadzeniu przetargu Spotdzielnia zobowiazana jest
zawrze¢ w formie aktu notarialnego umowg na ustanowienie odrgbne;
wtasnosci lokalu.

5. Spotdzielnia ustala nazwisko notariusza i siedzib¢ Kancelarii Notarialne]

w ktorej nastgpi zawarcie umowy na ustanowienie odrgbnej whasnosci
lokalu. Wygrywajacy przetarg jest zawiadamiany o siedzibie kancelarii
notarialnej, dacie i godzinie zawarcia aktu notarialnego na co najmnie]

7 dni przed ustalong data zawarcia aktu notarialnego.

6.Wynagrodzenie notariusza jak rowniez optaty za ogot czynnosci
notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy , o ktére] mowa w ust.

3 pobierane tytutem:

- podatku od czynnosci cywilnoprawnych od umowy sprzedazy

- wpisu sgdowego

- taksy notarialne;j

- podatku VAT

Obciazaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje ustanowienia odrgbnej

wilasnosci lokalu.




§ 15.

1.W przypadku gdy na przetarg ustny ograniczony nie zgtosi si¢ zaden oferent
lub zaden z uczestnikow przetargu nie zglosi co najmniej jednego
postapienia powyzej ceny wywotawczej, wg wyceny rzeczoznawcy
Spotdzielnia oglasza przetarg ustny nieograniczony, z ceng wywolawczg
Wg Wyceny rzeczoznawcy.

2.Jesli przetarg ustny nieograniczony nie doprowadzi do zagospodarowania
lokali, to Spotdzielnia ogtasza przetarg ustiy ograniczony, obnizajac ceng
wywotawcza wg wyceny rzeczoznawcy o 10%.

Jezeli i on nie przyniesie rezultatu, to Spoétdzielnia oglasza przetarg ustny
nieograniczony, z ceng wywolawczg wg wyceny rzeczoznawcy, obnizong
o 10%.

3.Przetarg na przemian ustny ograniczony i ustny nieograniczony bedzie
powtarzany tyle razy , az Spoétdzielnia doprowadzi do ustanowienia odrgbne;
wlasnosci lokalu , przy czym cena wywotawcza okreslona wg wyceny
rzeczoznawcy w organizowanych przetargach, moze by¢ obnizona nie
wigcej niz o 30%.

§ 16.

Na sali, w ktorej prowadzony jest przetarg maja prawo przebywac:

— oferenci dopuszczeni do przetargu, wraz z co najwyzej jedng
0sobg towarzyszaca,

- komisja przetargowa i obserwatorzy przetargu powotani przez Rade
Nadzorcza,

- pracownik Spotdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Jozefa Sowinskiego
wyznaczony przez przewodniczacego komisji przetargowej do obstugi
przetargu.

§ 17.

Przetarg moze by¢ uniewazniony bez podania przyczyn.

§ 18.
Niniejszy regulamin %osta% uchwalony przez Rade Nadzorcza w
dniu .U1..92.42/4 uchwata nr #/W/"i i wchodzi w zycie z dniem
uchwalenia.

§ 19.

Traci moc Regulamin Rady Nadzorczej wprowadzony uchwata z dnia
31.01.2008r. Nr 1/08 w sprawie okreslenia szczegotowych zasad
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przeprowadzania przetargu na ustanowienie spotdzielczych wilasnosciowych
praw do lokali mieszkalnych wolnych w sensie prawnym (pustostanow) oraz
garazy bedacych w dyspozycji Spoldzielni.
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