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REGULAMIN ROZLICZEN FINANSOWYCH Z TYTULU
WKLADOW MIESZKANIOWYCH i BUDOWLANYCH
w Spotdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Jozefa Sowinskiego w Warszawie.

I. PRZEPISY PRAWNE

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003r.
Nr 188 poz.1848 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U.z 2003, nr 119 poz.1116 z p6zniejszymi zmianami.).

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000r
Nr 80 poz.903 z pézniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U.z2010r. Nr. 102 poz.651)

Ustawa z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych, oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. nr 119,
poz.1115 z pdzniejszymi zmianami)

Statut Spoldzielni wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
20.05.2010r. przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy XII Wydzial
Gospodarczy

II. ZASADY OGOLNE.

("

a)
b)

Wklad mieszkaniowy stanowi takg czg$¢ wartosci lokalu w jakiej zostat
wniesiony w dacie przydzialu lokalu i obejmuje:

wptacony wklad mieszkaniowy

splacony kredyt
Przez koszt budowy lokalu rozumie si¢ koszt zadania inwestycyjnego (wartos¢
poczatkowa) w czgsci przypadajacej na przydzielony lokal
. Wartoscia rynkowa lokalu w rozumieniu regulaminu jest wartos¢ okreslona na
podstawie  przepisow dzialu IV rozdz.l ustawy o  gospodarce
nieruchomosciami.
Osobami uprawnionymi do okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosei lub

lokalu jest rzeczoznawca majatkowy. Wycena dokonana przez rzeczoznawce
moze byé zakwestionowana tylko w trybie okreslonym przepisami ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.
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Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za
ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty
sagdowe w postgpowaniu wieczysto ksiggowym obciazaja, stosownie do
przepisow ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, osobg na rzecz ktore;
dokonuje si¢ wyceny i przeniesienia wlasnosci lokalu.

6. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wklad mieszkaniowy lub
budowlany przed podpisaniem umowy.

7. Zdjecie z ewidencji ksiggowej lokali i gruntéw nast¢puje na podstawie aktu
notarialnego umowy o przeniesienie lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu.

8. Wartos¢ ewidencyjna lokali i gruntow , na ktore zostala zawarta umowa
przeniesienia wlasnosci lokali tj. warto§¢ poczatkowa, umorzenie oraz wklady
podlegaja zdjeciu z ewidencji ksiggowej w cig¢zar funduszy finansujacych te
lokale.

9. Z naleznej kwoty wkladu mieszkaniowego Iub budowlanego osobie

uprawnionej potraca si¢ wszystkie naleznosci Spoétdzielni na dzien oproznienia

lokalu tj:

a) zalegloSci w oplatach o ktérych mowa w § 151 Statutu Spoldzielni,

b) niewniesiony wktad mieszkaniowy lub budowlany,

¢) niewniesiony wkiad z tytulu modernizacji budynku (docieplenie)
finansowane z wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,

d) koszty okreslenia wartosci rynkowej, jezeli wygasnigcie prawa nastapito po
23.04.2001r,

e) koszty windykacyjne i sadowe,

f) dodatkowe Koszty zwigzane z eksmisja.

10. Warunkiem dokonania rozliczenia z tytutu wkladu w zwigzku z wygasnigciem
spotdzielczego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu i przekazanie kluczy do
Spotdzielni.

11. Réznice z tytulu wkladéow mieszkaniowych i budowlanych na dzien
wygasniecia prawa do lokalu rozliczonych z poprzednim uzytkownikiem, a
srodkami uzyskanymi od nastgpcy z tytulu ustanowienia odrgbnej wiasnosci
lokalu, odnoszone sg na S$rodki funduszu remontowego lub celowego wg
decyzji Rady Nadzorczej .

III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

ROZLICZENIE =~ WKLADU MIESZKANIOWEGO NA  DZIEN
WYGASNIECIA PRAWA

§1

1. Wkladem mieszkaniowym zwigzanym ze spotdzielczym lokatorskim prawem do
lokalu mieszkalnego jest roznica migdzy pelnymi kosztami budowy lokalu, a
pomoca publiczng na pokrycie czgsci kosztow budowy danego lokalu
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3.

D)

2)

W przypadku zamiany lokali mieszkalnych, do ktorych przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu , wkiady mieszkaniowe sa ustalane dla kazdego
lokalu odrebnie wg wartosci rynkowej lokalu. Jezeli czg$¢ wkladu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu, czionek jest
zobowiazany do przejecia i dalszej splaty tego kredytu wraz z odsetkami.

Rozliczen wkladu mieszkaniowego nie dokonuje sig, jesli spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, przyshugujace obojgu malzonkom, przypadnie
drugiemu matzonkowi. Ewentualne roszczenia spadkobiercow zmartego
cztonka do naleznej im czesci wkladu mieszkaniowego powinny by¢ kierowane
do osoby, ktora zachowala spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz innych przypadkach wskazanych w statucie. W przypadku, gdy
przyshuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastgpuje z chwila ustania
czlonkostwa obojga matzonkow.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przed 26.09.1994r Spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wklad mieszkaniowy w wysokosci 10% kosztow budowy
wyliczonego wg cztonkowskiego kosztu budowy na dzien wygasnigcia prawa.
W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w
okresie 27.09.- 24.04.2001r. rozliczenie wkladu mieszkaniowego do wyplaty
dla osoby (0s6b) uprawnionych nastgpuje wg zasad okreslonych przepisami
Statutu wowczas obowiagzujacego.

Nalezno$¢ z tego tytulu powinna stanowi¢ taka sama procentowo wyrazona
cze$¢ zaktualizowanej wartosci lokalu, jaka czg$¢ wartosci lokalu stanowit
wklad w chwili przydziatu lokalu z uwzglednieniem definicji wkladu
mieszkaniowego okreslonej w § 1 pkt. 1. niniejszego regulaminu.
Réwnowarto$¢é prawa do lokalu ustala si¢ przyjmujac za podstawe wkiad
mieszkaniowy z uwzglednieniem:

a) znizki lub zwyzki kosztow budowy,

b) przypadajacej na dany lokal wartosci zuzycia domu,

¢) zniszczenia lokalu przekraczajacego normalne zuzycie, zwlaszcza

wyposazenie kuchni, tazienki, ubikacji oraz podtog,
d) innych okoliczno$ci majacych wplyw na podwyzszenie lub obnizenie
wartosci uzytkowej lokalu, ktérych wykaz okresla Rada.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka z tytutu
przypadajacego na niego czgsci zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu
dhugoterminowego na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami. Kredyt wraz z odsetkami przechodzi do rozliczenia ze spoldzielnia i
jest sptacany do banku przez spotdzielni¢ w wysokosci wymaganej zgodnie z
ustawa o pomocy panstwa z dnia 30.11.1995r ze S$rodkoéw funduszu
zasobowego, powstalego w wyniku rdéznicy z tytulu wygasnigcia praw
pomigdzy wkladem  mieszkaniowym wyplaconym  poprzedniemu
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4)

uzytkownikowi a $rodkami uzyskanymi od nastgpcy na ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu.

W przypadku wygasnigeia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w
okresie od 24.04.2001r. do 30.07.2007r. rozliczenie wktadu mieszkaniowego do
wyplaty dla osoby (0sob) uprawnionych odbywa si¢ wg przepisow art.11 ust.2
ustawy z dnia 15.12.2000r Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wklad mieszkaniowy zwaloryzowany na dzien wygasnigcia prawa wedlug
warto$ci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka z tytutu
przypadajacej na niego cze$ci zaciagnictego przez Spoldzielni¢ kredytu
dlugoterminowego na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami. Kredyt wraz z odsetkami przechodzi do rozliczenia ze spotdzielnig
i jest sptacany do banku przez spotdzielni¢ w wysokosci wymaganej zgodnie z
ustawa o pomocy panstwa z dnia 30.11.1995r ze srodkow funduszu
zasobowego, powstalego w wyniku roznicy z tytulu wygasnigcia praw
pomiedzy  wkladem mieszkaniowym wyplaconym poprzedniemu
uzytkownikowi a $rodkami uzyskanymi od nastgpcy na ustanowienie odrgbne;
wlasnosci.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego po 30.07.2007r Spoéldzielnia wyplaca osobie uprawnione)
warto$¢ rynkowa tego lokalu na dzien wygasnigcia prawa. (art.4 ust.l czgs¢
koficowa ustawy z 03.06.2005r Dz. U. Nr 122 poz.1024 wg brzmienia "do
oceny skutkow zdarzen prawnych stosuje si¢ przepisy obowigzujace w dniu, w
ktorym zdarzenia te nastapily”" - zdarzeniem jest data wygasnigcia prawa).
7 warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ kwotg umorzenia kredytu lub dotacji w
czedci przypadajacej na ten lokal, cz¢$¢ zobowiazan Spoldzielni zwigzanych z
budowa w tym w szczegé6lnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy, a w
wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt dlugoterminowy zaciagnigty przez
Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca sig
kwote kredytu i odsetek do sptaty w wysokosci wymaganej zgodnie z ustawa z
dnia  30.11.1995r o pomocy panstwa w  splacie  kredytow.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami
Statutu.

ROZLICZENIE SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA

1.

NA DZIEN WYGASNIECIA PRAWA
§2

W przypadku zbycia lub zamiany mieszkan wlasnosciowych na podstawic aktu
notarialnego czlonkowie wchodzg w prawa i obowiazki ciazace na tych
mieszkaniach. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad



budowlany. W ksiggach spoldzielni nie dokonuje si¢ waloryzacji wkladow
budowlanych, jedynie nastepuje zmiana imion i nazwisk czlonkow
obejmujacych lokale.

2. Przed zamiarem zbycia prawa, wszystkie raty splaty wkladu oraz kredytu i
odsetek obcigzajacych lokal staja si¢ natychmiast wymagalne. W przypadku
gdy spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w  drodze
darowizny lub spadku zobowiazania te przechodza na nabywcow praw.

3. W przypadku wygasnigcia spoltdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
przed dniem 24.04.2001r tj. przed dniem wejScia w zycie ustawy z dnia
15.12.2000r o spdldzielniach mieszkaniowych, Spoldzielnia jest zobowiazana
zwr6ci¢ uprawnionemu rownowarto$¢ prawa, po potraceniu nie wniesione]
przez czlonka czesci wkladu budowlanego lub zadhuzen, a w przypadku gdy
nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwotg nie sptaconego kredytu
wraz z odsetkami do splaty w wysokosciach okreslonych w ustawie z dnia
30.11.1995r o pomocy pafstwa w splacie niektorych — kredytow
mieszkaniowych.

Rownowarto$¢ prawa do lokalu ustala si¢ w sposéb przewidziany w §1 ust. 4
p-kt 2.

4 W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego od dnia 24.04.2001 do 30.07.2007r rozliczenie z osobg
uprawniong z tytulu wygastego prawa do lokalu powinno nastapi¢ wg zasad
prawnych i relacji cenowych obowiazujacych na dzien wygasnigcia prawa do
lokalu (art. 4 ust. 1 cz¢$¢ koncowa ustawy z 03.06.2005 r. Dz. U. nr 122 poz.
1024 wg brzmienia ,.do oceny skutkow zdarzen prawnych stosuje si¢ przepisy
obowiazujace w dniu, w ktérym zdarzenia te nastapily - zdarzeniem jest data
wygasnigcia prawa). Z warto$ci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu wyliczonej na dzien wygasnigcia prawa do lokalu potraca sig
niewniesiona przez osobe, ktorej przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, cz¢$¢ wkladu budowlanego a w przypadku gdy nie zostat
splacony kredyt dlugoterminowy zaciagniety przez spéldzielni¢ na

sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwotg
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami do splaty w wysokosciach
okreslonych w ustawie z dnia 30.11.1995r o pomocy panstwa w splacie
niektorych kredytéw mieszkaniowych.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu od
31.07.2007r (mieszkalnego, uzytkowego, garazu). Spotdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Z wartosci spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu wyliczonej na dzien wygasnigcia prawa do
lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, cz¢$¢ wkladu budowlanego a w przypadku gdy
nie zostal sptacony kredyt dlugoterminowy zaciagniety przez spétdzielni¢ na

sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwotg



niesptaconego  kredytu wraz z odsetkami do splaty w wysokosciach
okreslonych w ustawie z dnia 30.11.1995r o pomocy pafistwa w splacie
niektorych kredytow mieszkaniowych.

§3

Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu lub warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnig¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

POSTANOWIENIA DODATKOWE.
§4

1. Przy przeniesieniu wlasnosci lokalu ze spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu niesptacona kwota z tytutlu modernizacji budynku finansowana wkladem
mieszkaniowym moze by¢ splacana na dotychczasowych warunkach, po
dokonaniu zapisu w akcie notarialnym o wysokosci niesplaconej kwoty oraz
ostatecznego terminu splaty.

2. Przy przeniesieniu wiasnosci lokalu ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu niesplacona kwota z tytutu
modernizacji budynku finansowana wktadem budowlanym moze by¢ splacana
na dotychczasowych warunkach, po dokonaniu zapisu w akcie notarialnym o
wysokosci niesplaconej kwoty oraz ostatecznego terminu splaty.

Nlmejszy re%ulamm zostal zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr./ !‘izl {U . z dnia
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Uchwala nr AU nont

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej im. gen. Jozefa Sowinskiego
w Warszawie z dnia 8. 80.... 2011r.

w sprawie : uchwalenia Regulaminu rozliczen finansowych z tytulu
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych .

§ 1

Dzialajac na podstawie § 50 ust.1 pkt 18 Statutu Spétdzielni , Rada Nadzorcza
postanawia:

§2

Uchwali¢ Regulamin rozliczen finansowych z tytutu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych w brzmieniu stanowiacym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekre@ady Nadzorczej
Teresa Redlicka
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