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Zatacznik do Uchwaty nr 9/2019
Rady Nadzorczej

Spétdzielni Mieszkaniowej

im. gen. Jézefa Sowinskiego

z 18 marca 2019 r.

Regulamin gospodarki finansowej
Spoldzielni Mieszkaniowej im. gen. Jozefa Sowinskiego
w Warszawie

§ 1. - Cel
Regulamin okresla zasady gospodarki finansowej w Spotdzielni Mieszkaniowej
im. gen. Jozefa Sowinskiego w Warszawie.

§ 2. - Definicje

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1) Spétdzielni — nalezy przez to rozumieé Spotdzielni¢ Mieszkaniowsg im. gen.
Jozefa Sowinskiego z siedziba w Warszawie (01-131) przy ulicy Redutowej
50,

2) kosztach wynagrodzen — nalezy przez to rozumieé koszty wynagrodzen
(osobowych i bezosobowych) wyptacanych pracownikom oraz skiadek na
rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

3) kosztach $wiadczen na rzecz pracownikéw — nalezy przez to rozumie¢ koszty
zwigzane z bezpieczenstwem i higieng pracy, obowigzkowymi badaniami
lekarskimi oraz odpisy na Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,
ponoszone na podstawie ustawy z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym
funduszu $wiadczen socjalnych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1316 z p6ézn. zm.),

4) kosztach wyposazenia — nalezy przez to rozumieé koszty zakupu na potrzeby
poszczegdlnych komoérek organizacyjnych rzeczowych sktadnikéw majatku,
zwigzanych z wykonywana dziatalnoscig, nie zaliczanych odrebnymi
przepisami do srodk6éw trwatych,

5) kosztach materialéw — nalezy przez to rozumieé koszty zakupu na potrzeby
poszczegolnych komérek organizacyjnych rzeczowych aktywow obrotowych
(czgsci zamienne, materialy biurowe, paliwa itp.), ktorych zuzycie nastepuje
zazwyczaj jednorazowo w procesie gospodarczym,

6) kosztach amortyzacji — nalezy przez to rozumieé koszty odpiséw
amortyzacyjnych Srodkéw trwatych stanowiacych odpowiednik pieni¢zny
zuzycia Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,
wywotany ich zuzyciem fizycznym oraz ekonomicznym,

7) kosztach ustug telekomunikacyjnych — nalezy przez to rozumiec koszty
zwigzane z ponoszonymi oplatami za ushugi telefonii stacjonarnej, telefonii
komorkowej oraz ustugi potaczen internetowych,

8) kosztach ustug bankowych i pocztowych — nalezy przez to rozumie¢ koszty
ustug bankowych, zaptaconych prowizji bankowych i odsetek oraz koszty
wysylania korespondencji za posrednictwem operatorow pocztowych,
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9) kosztach ubezpieczen — nalezy przez to rozumie¢ koszty zwigzane z

ubezpieczeniem majatku Spoldzielni, ubezpieczeniem odpowiedzialnosci
cywilnej oraz ubezpieczen komunikacyjnych,

10) kosztach energii elektrycznej poza budynkami — nalezy przez to rozumieé

koszty zuzycia energii elektrycznej do o$wietlenia ciggow pieszych, pieszo-

jezdnych i ulic stanowigcych mienie Spétdzielni,

11) kosztach podatku od nieruchomosci oraz optaty za uzytkowanie wieczyste

gruntOw — nalezy przez to rozumie¢ podatek pobierany na podstawie ustawy
z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1445 z pdzn. zm.) oraz oplate roczng za oddanie Spoéidzielni w
uzytkowanie wieczyste, na czas okreslony 99 lat, nieruchomosci gruntowych
bedacych wilasnoscig m.st. Warszawy, na ktorych posadowione sg budynki
stanowiace wspoiwlasnos¢ Spoldzielni, pobierang na podstawie ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018
poz. 121 z p6zn. zm.),

12) kosztach pozostalych — nalezy przez to rozumie¢ koszty nie ujgte w

Lh

innych pozycjach.

§ 3. — Postanowienia ogodlne

. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku

ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

. Dzialalno$¢ Spoétdzielni jest finansowana:

1) srodkami wlasnymi,

2) wktadami mieszkaniowymi i budowlanymi,

3) przychodami z tytulu §wiadczonych ustug,

4) kredytami bankowymi, ktére moga by¢ zaciggane przez Zarzad do
wysokosci nie przekraczajgce] najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spotdzielnia moze zaciagnac, okreslanej przez Walne Zgromadzenie,

5) innymi srodkami finansowymi.

. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na podstawie rocznych

planow rzeczowo-finansowych, uchwalanych, po zasiegnieciu opinii Rad

Osiedli, przez Rade Nadzorczg Spoldzielni, okreslajacych:

1) cele i zadania rzeczowe,

2) wielkos¢ naktadéow do poniesienia na realizacj¢ celow 1 zadan
rzeczowych,

3) zrédia finansowania naktadow.

Projekty plandow rzeczowo-finansowych sporzadza Zarzad Spotdzielni.

. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowos¢ oraz sporzadza roczne sprawozdania

finansowe 1 sprawozdania statystyczne zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz. U z 2018 r. poz. 395 z pdzn.
zm.), ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 997 z p6ézn. zm.) oraz innymi powszechnie obowigzujgcymi
przepisami w tym zakresie. Szczegoéltowe zasady prowadzenia ksiag
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rachunkowych okreslajg Zasady Polityki Rachunkowosci, uchwalone przez
Zarzad Spotdzielni.

. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spoéldzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
845 z pozn. zm.), a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4
ustawy, o ktorej mowa wyzej, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzag pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajgcej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatléw w nieruchomosci wspélne;j.

. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia
moze przeznaczaC w szczegélnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
cztonkow.

§ 4. — Rodzaje dzialalno$ci Spéldzielni

. Przedmiotem dziatalno$ci Spoldzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi whasnosé Spétdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno$é  cztonkdw
Spoldzielni,

3) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
czlonkéw na  podstawie umowy zawartej z wlascicielem
(wspotwlascicielami) tej nieruchomosci,

4) dziatalnos¢ inwestycyjna w zakresie niezbednym do realizacji celow
statutowych.

§ 5. — Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

. Zasady gospodarowania zasobami mieszkaniowymi sa okre$lone wr:

1) Regulaminie  rozliczania  kosztow  eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, dostawy mediéw i ustug komunalnych na rzecz
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostatej dziatalnosci oraz
zasady ustalania optat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowe;j
im. gen. Jozefa Sowinskiego,
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2) Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkdéw i
dokonywania rozliczen z uzytkownikami za centralne ogrzewanie i
podgrzewanie wody.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona ponadto z

uwzglednieniem wymagan wynikajgcych z:

1) obowigzkow Spoldzielni jako wiasciciela i zarzadcy nieruchomosci,

2) struktury organizacyjnego Spoldzielni uchwalonej przez Rade Nadzorcza
Spoétdzielni,

3) plandéw rzeczowo-finansowych Spoétdzielni.

§ 6. — Dzialalnos¢ modernizacyjno-inwestycyjna

1. Dzialalnos¢ modernizacyjno-inwestycyjna jest dziatalnoscig polegajaca na
modernizacji 1 ulepszaniu istniejgcych budynkéw, budowli albo obiektow
infrastrukturalnych oraz na wznoszeniu nowych budynkéw mieszkalnych
i/lub uzytkowych, budowli albo obiektéw infrastrukturalnych.

2. Dzialalno$¢ modernizacyjno-inwestycyjna finansowana jest:

1) ze $rodkdw wiasnych przyszitych uzytkownikow, gromadzonych przez
Spoétdzielnie na odrebnym rachunku bankowym,

2) ze srodkéw publicznych pozyskanych od jednostek samorzadu
terytorialnego, instytucji lub funduszy publicznych itp.,

3) z kredytéw inwestycyjnych, zacigganych na warunkach okre$lonych w §
3 ust. 2 pkt. 4 niniejszego Regulaminu,

4) ze Srodkéw Funduszu Zasobowego Spotdzielni i funduszy celowych,

5) z biezacych srodkéw obrotowych za zgoda Rady Nadzorczej, w
odniesieniu do pozostatej dziatalnosci gospodarczej

6) z funduszu remontowego w odniesieniu do obiektow 1 lokali
infrastrukturalnych oraz matej architektury.

3. Zasady realizacji modernizacji i/lub inwestycji oraz rozliczenia kosztow
uchwala Walne Zgromadzenie Spotdzielni w formie zalozen organizacyjno-
finansowych modernizacji i/lub inwestycji, okreslajacych m.in.:

1) zalozenia techniczne i rzeczowy opis modernizacji i/lub inwestycji,

2) zrédta finansowania przedsiewziecia,

3) zasady obshugi procesu modernizacyjnego i/lub inwestycyjnego,

4) zasady doboru podmiotéow do wspdlpracy w zakresie przygotowania i
realizacji przedsiewzigcia.

4. Ewentualne przejsciowe finansowanie przygotowania modernizacji i/lub
inwestycji w formie wewnetrznej pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej
Spoldzielni, okreslajacej m.in. warunki pozyczki (termin splaty, wysokosé
oprocentowania), chyba ze warunki te zostaly okreslone w zalozeniach
organizacyjno-finansowych modernizacji i/lub inwestycji.
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§ 7. — Dzialalnos¢ remontowa

. Dziatalnos¢ remontowa jest dzialalnoscig polegajaca na prowadzeniu

gospodarki remontowej stuzacej utrzymaniu w stanie niepogorszonym

budynkéw mieszkalnych i uzytkowych, budowli oraz obiektéw

infrastrukturalnych znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni

. Dzialalnos$¢ remontowa jest finansowana:

1) ze srodkéw Funduszu remontowego tworzonego z odpiséw w ciezar
kosztéw poszczegdlnych nieruchomosci budynkowych,

2) z podzialu nadwyzki bilansowej netto (zysku netto) Spétdzielni,
dokonywanego przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni,

3) ze Srodkéw publicznych pozyskanych od jednostek samorzadu
terytorialnego, instytucji lub funduszy publicznych itp.,

4) z kredytéw remontowych, zacigganych na warunkach okreslonych w § 3
ust. 2 pkt. 4 niniejszego Regulaminu.

. Wszelkie materiaty, urzadzenia, roboty i ushugi stuzace dziatalnosci

remontowej obcigzaja koszty Funduszu remontowego.

§ 8. — Pozostala dzialalno$é gospodarcza

. Pozostata dzialalno$¢ gospodarcza jest dziatalnoscig polegajaca na:

1) wynajmowaniu lokali uzytkowych w pawilonach wolnostojacych,

2) wydzierzawianiu gruntéw niezabudowanych pod dziatalno$é handlows i
ustugows,

3) wynajmowaniu lokali w budynkach mieszkalnych,

4) wydzierzawianiu powierzchni z przeznaczeniem na cele reklamy,

5) zarzadzaniu nieruchomosciami na zlecenie,

6) posrednictwie w obrocie nieruchomosciami,

7) swiadczeniu innych ustug zwiazanych z gospodarka nieruchomosciami.

. Przychodami z pozostatej dziatalnosci gospodarczej sa:

1) czynsze najmu,

2) czynsze dzierzawy,

3) przychody z tytulu reklamy,

4) odszkodowania za bezumowne korzystanie z mienia Spotdzielni,

5) odsetki od nieterminowego wnoszenia opfat z tytutu uméw najmu i uméw
dzierzawy,

6) przychody finansowe,

7) inne wplywy.

. Pozostalg dziatalnos¢ gospodarczg obcigzajg koszty:

1) wynagrodzen i $wiadczen na rzecz pracownikow,

2) utrzymania, konserwacji, remontow i modernizacji lokali, nieruchomosci
budynkowych oraz urzgdzen wiasnych,

3) materiatow, wyposazenia oraz uzywania lokali i terenow,

4) dostawy mediow,

5) podatku od nieruchomosci oraz wieczystego uzytkowania gruntow,
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6) koszty finansowe,
7) pozostale koszty zwigzane z ta dziatalnoscia,
8) koszty Zarzadu na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Spétdzielni.

. Wynik pozostatej dziatalnosci gospodarczej jest sktadowa nadwyzki lub

straty bilansowej (zysku lub straty) netto, z zastrzezeniem § 3 ust. 7
niniejszego Regulaminu.

§ 9. — Tworzenie i wykorzystywanie funduszy Spoldzielni

. Spotdzielnia tworzy:

1) Fundusz udziatowy,

2) Fundusz zasobowy,

3) Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) Fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych,

5) Zakladowy fundusz swiadczen socjalnych,

6) inne fundusze w miar¢ potrzeby.

. Spoldzielnia tworzy takze inne fundusze wilasne, przewidziane w odrebnych

przepisach oraz jej Statucie.

§ 10. — Fundusz udzialowy

. Fundusz udzialowy ma na celu ewidencje udzialow wniesionych przez

cztonkéw Spéldzielni do 9 wrzesnia 2017 r. i ewentualnych strat
bilansowych.

Przychodami Funduszu Zasobowego s3 udzialy wplacane przez osoby
przystepujace do Spotdzielni do 9 wrzesnia 2017 r.

. Wydatkami Funduszu udzialowego sa:

1) zwroty wniesionych udziatow w wysokosci nominalne;j,
2) pokrycie straty bilansowej Spoldzielni w czesci przekraczajgcej saldo
Funduszu zasobowego.

§ 11. — Fundusz zasobowy

. Fundusz zasobowy ma na celu pokrycie ewentualnych strat bilansowych.

Fundusz zasobowy jest niepodzielny, co oznacza, ze nie moze by¢

wyplacany cztonkom w wypadkach wystapienia ze Spoldzielni lub jej
likwidacji.

. Przychodami Funduszu Zasobowego s3:

1) wpisowe wplacone przez osoby przystepujace do Spéldzielni do 9
wrzesnia 2017 r.

2) srodki finansowe z podziatu nadwyzki bilansowej (zysku) netto zgodnie z
uchwatami Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni.

3) $rodki finansowe pochodzace z innych zrodet, okreslonych w odrebnych
przepisach.
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. Wydatkami Funduszu zasobowego jest pokrycie ewentualnej straty
bilansowej za poprzedni rok obrachunkowy na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni.

§ 12. — Fundusz wkladéw mieszkaniowych

. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych ma na celu ewidencie wktadéw

mieszkaniowych wnoszonych przez czlonkéw Spéldzielni, ktérzy nabyli

spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych.

. Wysokos¢ wkiadow, jakie obowigzani sa wnies¢ cztonkowie Spoldzielni

okresla Zarzad Spétdzielni na podstawie odrebnych przepisow.

. Przychodami Funduszu wktadéw mieszkaniowych sa:

1) wplaty wkladéw mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkéw
Spotdzielni,

2) nalezne lecz niewniesione przez czlonkéw Spoétdzielni  wkilady
mieszkaniowe z tytutu sptat rat kredytu zaciggnietego przez Spoétdzielnie
w celu wybudowania mieszkan o statusie lokatorskim w systemie
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

3) dotacje, subwencje, dofinansowania oraz doptaty z tytutu prowadzonych
modernizacji budynkéw mieszkalnych,

4) uzupetnienia wktadéw mieszkaniowych z tytutu modernizacji budynkow
mieszkalnych,

5) przeniesienia wkiadow zaliczkowych,

6) rownowarto$¢ splaty raty kredytu na mieszkania lokatorskie.

. Fundusz  wkiadéw mieszkaniowych ulega zwigkszeniu z tytulu

przeszacowania zasobéw mieszkaniowych.

. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych jest zmniejszany z tytutu:

1) zwrotu wkladu mieszkaniowego w zwiazku z ustaniem czlonkostwa w
Spoltdzielni, o ktorym mowa w ust. 6,

2) naliczenia umorzenia wedlug obowigzujacych stawek,

3) potrgcen z wkiadow, '

4) wszelkich rozliczen z tytutu naleznosci cztonkéw Spétdzielni,

5) przeniesien spétdzielczych lokatorskich praw do lokalu w prawa odrebne;j
wlasnosci.

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczych lokatorskich prawa do lokali wkiad

mieszkaniowych jest rozliczany z cztonkami Spéldzielni, bylymi cztonkami

lub innymi osobami uprawnionymi z uwzglednieniem ich zobowiazan wobec

Spotdzielni.

§ 13. — Fundusz wkladéw budowlanych
. Fundusz wkladéw budowlanych ma na celu ewidencje wkladow
budowlanych wnoszonych przez czionkéw Spéldzielni, ktorzy nabyli
spotdzielcze wasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych.
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. Wysokos¢ wktadow, jakie obowiazani sa wnies¢ czlonkowie Spotdzielni

okresla Zarzad Spoétdzielni na podstawie odrebnych przepisoéw.

. Przychodami Funduszu wkladéw budowlanych sa:

1) wplaty wktadéw budowlanych wniesione przez cztonkow Spoétdzielni,

2) splaty kredytow wiasnosciowych.

. Fundusz wkladow budowlanych ulega zwigkszeniu z tytutu przeszacowania

zasobOw mieszkaniowych.

. Fundusz wkladow budowlanych jest zmniejszany z tytuhu:

1) zwrotu wktadoéw budowlanych,

2) zaliczenia wkladu budowlanego na poczet wymagalnych zobowigzan
czlonkoéw Spotdzielni,

3) uznania skutkéw zmniejszenia wartosci lokalu,

4) naliczenia umorzenia wedlug obowigzujacych stawek,

5) przeniesienia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego w prawo odrebnej wilasnosci lokalu.

§ 14. — Fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych

. Fundusz remontowy zasobOw mieszkaniowych, zwany dalej Funduszem
remontowym, ma na celu zapewnienie racjonalnej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi  Spoldzielni oraz  utrzymywanie  nieruchomosci
stanowigcych zasoby mieszkaniowe Spoétdzielni w stanie niepogorszonym.

. Jako remonty kwalifikuje sie wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym
dopuszczalne jest stosowanie wyrobow budowlanych innych, niz uzyto w
stanie pierwotnym.

. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie wpltywow i1 wydatkow Funduszu remontowego. Ewidencja i
rozliczenie wplywéw 1 wydatkow Funduszu remontowego powinny

uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki Funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

. Przychodami Funduszu remontowego sa:

1) wplaty posiadaczy spoldzielczych praw do lokali lub praw odrebnej
wilasnosci lokali, wnoszone miesigcznie w wysokosciach wynikajacych z
potrzeb remontowych i okreslonych w planach rzeczowo-finansowych
Spoldzielni, uchwalanych przez Rade Nadzorcza,

2) kwoty otrzymywane od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w
zasobach mieszkaniowych Spoldzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit
wydatki Funduszu remontowego,

3) kwoty z tytulu kar umownych i odszkodowan za opdznienia, wady i
usterki, uzyskane od wykonawcow robdt remontowych,

4) oprocentowania sSrodkow Funduszu remontowego gromadzonych na
wyodrebnionym rachunku bankowym,
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5) $rodki finansowe z podziatu nadwyzki bilansowej (zysku) netto zgodnie z
uchwatami Walnego Zgromadzenia Spétdzielni.

. Przychody Funduszu remontowego, o ktérych mowa w ust. 4 pkt2 1 3

zwigkszaja ewidencje Funduszu remontowego tych nieruchomosci

budynkowych stanowigcych zasoby mieszkaniowe, ktorych dotycza

poszczegolne zdarzenia gospodarcze.

. Przychody Funduszu remontowego, o ktérych mowa w ust. 4 pkt. 4 1 5,

zwiekszaja ewidencje Funduszu remontowego wszystkich nieruchomosci

budynkowych stanowigcych zasoby mieszkaniowe w proporcji udzialu

powierzchni uzytkowej tej nieruchomosci do sumy powierzchni uzytkowych

wszystkich  nieruchomosci  budynkowych stanowigcych  zasoby

mieszkaniowe Spoétdzielni.

. Wydatkami Funduszu remontowego sa:

1) ponoszone koszty remontdw zasobow mieszkaniowych,

2) rozliczenia z osobami, ktére posiadaly udzialy w nieruchomosci na dziefi
powstania wspdlnoty mieszkaniowe;.

. Funduszem remontowym nie finansuje sie remontéw, ktére obcigzajg

uzytkownikow i wiascicieli lokali.

. Niewykorzystane w ciagu roku kalendarzowego $rodki Funduszu

remontowego przechodza na nastepny rok.

§ 15. Zasady gospodarowania Funduszem remontowym

- Gospodarke Funduszem remontowym prowadzi Zarzad Spoldzielni w
oparciu o rzeczowo-finansowy plan remontow, stanowigcy czes¢ planu
rzeczowo-finansowego Spotdzielni na rok kalendarzowy i uchwalany przez
Radg Nadzorcza Spotdzielni po zasiegnigciu opinii Rad Osiedli.

. Projekty rzeczowo-finansowych planéw remontéw sporzagdza Zarzad
Spotdzielni tak, aby zapewni¢ bilansowanie sie przychodéw i wydatkéw
Funduszu remontowego.

. Ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw Funduszu remontowego, o
ktorych mowa w ust. 2, powinny sie bilansowaé w roku kalendarzowym w
skali kazdego z Osiedli i w skali Spotdzielni.

. W wypadku braku srodkéw w ewidencji i rozliczeniu Funduszu
remontowego  nieruchomosci budynkowej przejsciowe finansowanie
przygotowania i realizacji prac remontowych moze by¢ finansowane w
formie wewnetrznej, nieoprocentowanej pozyczki z Funduszy remontowych
innych nieruchomosci budynkowych na tym Osiedlu.

. Koszty remontow infrastruktury technicznej shizacej wiece] niz jednej
nieruchomosci (ciggi komunikacyijne, altany $mietnikowe itp.), potozonych
na nieruchomosciach gruntowych wspélnego uzytkowania rozlicza si¢ na
wszystkie nieruchomodci budynkowe danego Osiedla w proporcji do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, w tych budynkach oraz
powierzchni garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.
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Zarzad Spétdzielni w wypadkach, o ktérych mowa w art. 24" ust. 1 lub art.
26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j.
Dz. U. z 2018 r. poz. 845 z p6zn. zm.) niezwlocznie rozlicza z wlascicielami

lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki Funduszu remontowego oraz
pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

§ 16. Celowy fundusz remontowy

. W wypadku koniecznosci przeprowadzenia w zasobach mieszkaniowych

Spotdzielni prac polegajacych na wyposazeniu nieruchomosci budynkowych

w nowe instalacje i urzadzenia takie jak np. systemy zabezpieczenia

przeciwpozarowego, systemy monitoringu wizyjnego, wymianie dzwigoéw

osobowych lub rekultywacji zieleni i infrastruktury osiedlowej (drogi i

chodniki wewnatrzosiedlowe, miejsca parkingowe, drobne formy

architektoniczne itp.) Rada Nadzorcza moze uchwali¢ utworzenie Celowego

funduszu remontowego.

Uchwata o utworzeniu Celowego funduszu remontowego powinna zawierac:

1) cel utworzenia funduszu,

2) szczegolowe zasady tworzenia funduszu, w tym wysokos¢ odpisow na
fundusz 1 wydatkowania $rodkow zgromadzonych na funduszu,

3) szczegdtowe zasady rozliczania funduszu.

§ 17. — Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych

Zasady tworzenia i1 wykorzystywania Zakladowego funduszu $wiadczen
socjalnych okreslone sag w ustawie z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym
funduszu swiadczen socjalnych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1316 z pozn. zm.).

§ 18. — Fundusz aktualizacji wyceny aktywow pasywow

Zasady tworzenia 1 wykorzystywania Funduszu aktualizacji wyceny aktywow i
pasywow okreslone s3 w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(t.j. Dz. U 22018 r. poz. 395 z pozn. zm.).

(U8 ]

§ 19. — Postanowienia koncowe

. Regulamin stanowi Zalgcznik do Uchwaly nr 9/2019 Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowej im. gen. Jozefa Sowinskiego w Warszawie.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

. Traci moc Regulamin Gospodarki Finansowej Spoétdzielni Mieszkaniowej

im. gen. Jozefa Sowinskiego, stanowigcy Zatacznik do Uchwaly nr 17/2017
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej im. gen. Jozefa Sowinskiego z
23 marca 2017 r.
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Uchwala nr -] /2019
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej im. gen. J6zefa Sowinskiego
z 18 marca 2019 r.

w sprawie Regulaminu gospodarki finansowej

Na podstawie § 50 ust. 1 pkt. 13 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej im.
gen. Jozefa Sowinskiego uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.
Ustala si¢ ,,Regulamin gospodarki finansowej Spo6idzielni Mieszkaniowe;
im. gen. Jozefa Sowinskiego w Warszawie” w brzmieniu stanowiacym
Zalacznik do niniejszej Uchwaly.

§2.
Tracg moc:

1) Uchwata nr 35/2011 Rady Nadzorczej Spo6tdzielni Mieszkaniowej im.
gen. Jozefa Sowinskiego w Warszawie z dnia 28 listopada 2011 r. w
sprawie przyjecia Regulaminu gospodarki finansowej Spoéldzielni
Mieszkaniowej im. gen. Jozefa Sowinskiego w Warszawie,

2) Uchwata nr 3/2013 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej im.
gen. Jozefa Sowinskiego z dnia 21 stycznia 2013 r. w sprawie zmiany
Regulaminu gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej im. gen.
Jozefa Sowinskiego w Warszawie,

3) Uchwata nr 9/2017 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej im.
gen. Jozefa Sowinskiego w Warszawie z dnia 20 lutego 2017 r. w
sprawie zmiany zapisu zalagcznika do Regulaminu gospodarki
finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej im. gen. Jozefa Sowinskiego w
Warszawie,

4) Uchwala nr 16/2017 Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej im.
gen. Jozefa Sowinskiego w Warszawie z dnia 27 marca 2017 r. w
sprawie zmiany Regulaminu gospodarki finansowej Spoéldzielni
Mieszkaniowej im. gen. Jozefa Sowinskiego w Warszawie,

5) Uchwata nr 17/2017 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej im.
gen. Jozefa Sowiniskiego w Warszawie z 27 marca 2017 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu Regulaminu gospodarki finansowej
Spotdzielni Mieszkaniowej im. gen. Jozefa Sowifiskiego w Warszawie.
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Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekreta Z-ca Prze} iczacego Przewodniczacy
Kazimiera am?lewska Kat a Serwa AndrzeyPiotrowski

W posiedzeniu brato udéial /e ztonkow Rady Nadzorczej
Za uchwala glosowalo 5. cztonkow Rady Nadzorcze;.
Przeciw uchwale glosowato .Q cztonkéw Rady Nadzorczej.



